ZAYLACZNIK NR 2 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
Wersja aktualna od dnia 26.02.2026 r.

KANCELARIA NOTARIALNA

AKT NOTARIALNY [PROJEKT]

Dnia .............. przede mng Notariuszem ....................c.oenes , W siedzibie mojej
kancelarii notarialnej przy ..............ccoovviiiinnnnn. W ot , stawili sig: -----
1) Pan ............ , posiadajacy PESEL ............. , zamieszkaly  wedlug
o$wiadczenia: ............... , ktorego tozsamos$¢ notariusz stwierdzita na podstawie
polskiego dowodu osobistego numer ........... , waznego do dnia ............. roku,

2)

dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki Vulpero Apartamenty Wisniowa spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Barlinku, 74-320 Barlinek, ul.
Ogrodowa numer 7/7, posiadajacej NIP 5971760319 oraz REGON 528867090,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0001110202, jako ......... tej spolki uprawniony do jej samodzielnej
reprezentacji, ktorej akta rejestrowe przechowywane sg przez Sad Rejonowy Szczecin
— Centrum w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, co
wynika z pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z 2023 r. poz. 685, ze zm.) informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, okazujac tekst
jednolity umowy spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig z dnia 17.06.2024 roku oraz
oswiadczyl, ze wpisy w powyzszym rejestrze do tej pory nie ulegly zmianie, a w
stosunku do reprezentowanej przez niego spotki nie toczy si¢ postgpowanie
upadiosciowe, restrukturyzacyjne, naprawcze ani likwidacyjne,---------

zwany w dalszej czgsci umowy ,,Deweloperem”;

Pani/Pan  ....iiiiiiiiinnen, corka/syn................ , posiadajacaly
PESEL ............... , zamieszkata/y wedlug o§wiadczenia: ................... , ktorej/go
tozsamo$¢ notariusz stwierdzita na podstawie polskiego dowodu osobistego
numer .............. , waznego do dnia ........... roku.

zwana/y w dalszej cze$ci umowy ,,Nabywca/Strong Nabywajaca”.

Stawajgcy oswiadczyli, ze zapoznali sie z dostepng w kancelarii klauzulg informacyjng
dotyczqcq Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.----------




UMOWA DEWELOPERSKA i
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

PROJEKT

§1

1. Deweloper os$wiadczyl, ze Vulpero Apartamenty Wisniowa spolka z ograniczong

odpowiedzialno$cig z siedzibg w Barlinku: --- ---
a) jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu numer 460/95 i
460/96, o obszarze 0,2318 ha, polozonej w Barlinku, gmina Barlinek, powiat mysliborski,
wojewodztwo zachodniopomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Mysliborzu V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW numer SZ1M/**%* %% %
- dzial IV powyzszej ksiggi wieczystej nie zawiera zadnych wpiséw ani obcigzen, natomiast
w dziale III wpisane s3:

* nieodptatne 1 na czas nieoznaczony prawo uzytkowania pasa gruntu o szerokosci
minimum 5 metréw wzdtuz linii sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz przepompowni
sciekow, polegajace na prawie wstepu i dojazdu na dziatki gruntu nr 460/91, 460/95, 460/96,
460/98, 460/99, 460/100, 460/101 w celu dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych z ich
remontami, eksploatacja, konserwacja 1 rozbudows, z obowiagzkiem kazdorazowego
przywrocenia stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz Gminy Barlinek, ksiega
wspotobcigzona SZ1M/**#x k% % -

* nieodptatne i na czas nieoznaczony prawo uzytkowania dziatki gruntu nr 460/91
polegajace na prawie wstepu i dojazdu na wyzej wymieniong nieruchomos¢, utozenia kabla
energetycznego zasilajacego przepompowni¢ i szafg sterowniczg dla potrzeb przepompowni,
dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych z jego remontami, eksploatacjg , konserwacjg i
rozbudowa z obowigzkiem kazdorazowego przywrdcenia stanu poprzedniego nieruchomosci
na rzecz Gminy Barlinek oraz jej nast¢pcéw prawnych,------ ---

* nieodptatna 1 nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na dzialce gruntu nr 460/95

(czterysta sze$¢dziesigt tamane przez dziewiecdziesiat pie¢) na rzecz ENEA Operator spotka z
0.0. w Poznaniu polegajacej 1) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej zgodnie z
przeznaczeniem znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci urzadzen energetycznych (linia kablowa
sn oraz dwa stupy wirowane), umozliwiajagcym w szczego6lnosci witadanie, korzystanie i
pobieranie pozytkow z urzadzen elektroenergetycznych, 2) swobodnym dostepie i dojezdzie do
tych urzadzen wszelkimi $rodkami transportu pracownikom wymienionej spotki w celu
usuwania awarii, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich, remontowych,
modernizacji, wymiany urzadzen i1 przewodow oraz wyprowadzania nowych obwodow
energetycznych z urzadzen juz istniejacych z obowigzkiem kazdorazowego przywrdcenia
poprzedniego stanu.--- - -
b) w udziale wynoszacym 206/266 czgsci jest wspoOlwlascicielem niezabudowanej
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 460/94, bedaca droga dojazdows, o obszarze
0,0966 ha, polozonej w Barlinku, gmina Barlinek, powiat mysliborski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Mysliborzu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW numer SZ1M/***#*** /%

- dziat IV powyzszej ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych wpiséw ani obcigzen,
natomiast w dziale III wpisane jest: nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo uzytkowania
pasa gruntu o szerokosci minimum 5 metrow wzdluz linii sieci wodociggowych 1
kanalizacyjnych oraz przepompowni $ciekdw, polegajace na prawie wstepu i dojazdu na
dziatke gruntu nr 460/94, w celu dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych z ich
remontami, eksploatacja, konserwacja 1 rozbudowa, z obowigzkiem kazdorazowego
przywrdcenia stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz Gminy Barlinek. Przeniesiono z




urzedu z KW SZIM/*****%*/* wobec odtgczenia czgsci nieruchomosci obcigzonej do KW nr
SZIM/*******/*’ —_ —_
¢) w udziale wynoszacym 2238/20000 czesci jest wspotwiascicielem niezabudowanej
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 460/56, bedaca droga dojazdows, o obszarze
0,1787 ha, polozonej w Barlinku, gmina Barlinek, powiat mysliborski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Mysliborzu V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW numer SZ1M/****%x% /% _______

- w dziale III powyzszej ksiggi wieczystej wpisane $g:------------ -

* nieodptatne 1 na czas nieoznaczony prawo uzytkowania pasa gruntu o szerokosci
minimum 5 metrow wzdtuz linii sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych, polegajace na prawie
wstepu 1 dojazdu na dziatkg¢ gruntu nr 460/56 w celu dokonywania wszelkich czynno$ci
zwigzanych z ich remontami, eksploatacja, konserwacja i rozbudowa, z obowigzkiem
kazdorazowego przywrocenia stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz Gminy Barlinek,---

* yjawnienie sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej (quoad usum), w ten sposob,
ze *¥* 1 *** oraz kazdoczesnym wiascicielom dziatki gruntu numer 460/57 (czterysta
szes¢dziesigt tamane przez pi¢cédziesigt siedem), id dz: 321001 4.0002.460/57 o obszarze
0,0846 ha, potozonej w Barlinku, gmina Barlinek i obj¢tej ksiega wieczystg SZ 1M/ * %% k%%
przystuguje wytaczne prawo do korzystania i pobierania pozytkow z czg¢sci dziatki gruntu
numer 460/56 objetej niniejsza ksigga wieczysta o powierzchni okoto 240 m2 (dwiescie
czterdziesci metrow kwadratowych), o ksztalcie zblizonym do prostokata, przyleglego do
dziatki gruntu nr 460/57, ktory zostal oznaczony kolorem zottym na zalaczniku graficznym
mapie ustalenia sposobu uzytkowania, sporzadzonej 23 marca 2017 roku przez Henryka
Kadziotka, uprawnionego geodete, nr uprawnien 9973, nadto wspotwtasciciele dziatki gruntu
nr 460/56 zobowigzani sg wzajemnie oraz wobec ich nastepcoOw prawnych do niepodejmowania
zadnych dziatan faktycznych czy prawnych, ktore utrudniatyby czy uniemozliwiatyby
swobodne korzystanie z czg$ci przedmiotowej dzialki gruntu nr 460/56, zgodnie z niniejsza
umowg (quoad usum),-----

- w dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisane sg dwie hipoteki umowne taczne,
ktore nie obcigzajg przedmiotu niniejszej umowy.
d) na powyzszej nieruchomos$ci stanowigcej dziatki gruntu numer 460/95 i 460/96,
szczegblowo opisanej] w lit. a) tego ustepu, zostang ustalone sposoby korzystania z czgsci
dziatki gruntu, zgodnie z zatacznikiem do niniejszego aktu, nieruchomo$¢ zabudowana bedzie
szeScioma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi dwulokalowymi w zabudowie
szeregowe] (zwanymi dalej takze: budynkiem mieszkalnym)- zgodnie z ,,Projektem
zagospodarowania terenu” zawierajacym plan rozmieszczenia budynku mieszkalnego na
nieruchomos$ci oraz planowany podzial nieruchomosci - bgdacym zalacznikiem nr 3 do
Prospektu Informacyjnego,-------------- ---

e) dla obszaru, na ktorym polozone sa powyzsze nieruchomosci nie zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, - -

f) dla dzialek gruntu numer 460/95, 460/96 zostata wydana indywidulana decyzja o warunkach
zabudowy - Decyzja numer 80/20210 warunkach zabudowy z dnia 13.09.2021roku wydana
przez Burmistrza Barlinka, znak RGPIL.VIL.6730.1.11.2021, przeniesiona na Dewelopera
Decyzja numer 9/2024 o przeniesieniu za zgodg stron decyzji o warunkach zabudowy z dnia
17.07.2024 roku wydana przez Burmistrza Barlinka, znak RN.V1.6730.3.9.2024,dla inwestycji
polegajacej na budowie sze$ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu,-- - ---

g) dziatki gruntu numer 460/95 i 460/96 posiadaja dostep do drogi publicznej przez dziatki
gruntu numer 460/94 i 460/56 — stanowigce wewnetrzne drogi dojazdowe,-




h) powyzsze nieruchomosci nie sg potozone:
- na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji w rozumieniu odpowiednio art. 8 i art. 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
(Dz.U. 2 2024 1. poz. 278, ze zm.), - -
- pod srodladowymi wodami stojagcymi ani pod wodami znajdujgcymi si¢ w zaglebieniach
terenu powstalych w wyniku dziatalnosci cztowieka, niebedacych stawami w rozumieniu art.
23 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478, ze zm.),------------
- w granicach parku narodowego w rozumieniu art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336), ze zm.),---------------
- w granicach portéw lub przystani morskich w rozumieniu ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku
o portach 1 przystaniach morskich (Dz.U. z 2023 r. poz. 1796, ze zm.),------

- na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika
1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych(Dz.U. z 2023 r. poz. 1604, ze zm.),--------------

i) powyzsze nieruchomosci nie stanowig lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 roku o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530), objetego uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub decyzja starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow w rozumieniu art. 19 ust.
3 tej ustawy, T
j) powyzsze nieruchomosci stanowig nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 423),
natomiast zgodnie z decyzjg z dnia 02 czerwca 2025 r. wydang przez Starost¢ Mysliborskiego
postanowiono zezwoli¢ Deweloperowi na wylaczenie w/w gruntow z produkcji rolnej w
zwigzku z planowang inwestycja polegajaca na budowie sze$ciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dwoma lokalami mieszkalnymi; jednorazowa optata i roczne z tytutu
wylaczenia tych gruntéw z produkcji rolnej zostang naliczone odrgbng decyzja — z chwilg
rozpoczecia innego niz rolnicze uzytkowania gruntow, --- --- ---

k) powyzsze nieruchomosci nie s3 obcigzone - poza w/w wpisami - zadnymi dlugami,
ograniczeniami w rozporzadzaniu czy obcigzeniami wynikajacymi z przepisOw
o zobowigzaniach podatkowych, nie s3 przedmiotem postepowania egzekucyjnego,
zabezpieczajacego oraz nie zostata wydana zadna decyzja czy orzeczenie sadu mogace miec
wplyw na nabycie przedmiotu niniejszej umowy. --—- --

. Deweloper oswiadczyt, ze: - -

a) reprezentowana Spotka powyzsza nieruchomos$¢ oraz udziaty w nieruchomosciach nabyta
na podstawie o$wiadczenia o objeciu udzialéw 1 umowy przeniesienia z dnia 17 czerwca 2024
roku, sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez ***, Notariusz w ***, Repertorium A
numer **%/2024,--- ---

b) reprezentowana Spotka zawiera¢ bedzie umowy deweloperskie, na podstawie ktorych
powstang roszczenia o zawarcie umow przeniesienia poszczegolnych lokali wybudowanych w
ramach opisanego nizej przedsiewzigcia deweloperskiego, ktore beda ujawniane w dziale III
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 lit. a) aktu.--------------

§2
| dziatajacy w imieniu i na rzecz Vulpero Apartamenty Wisniowa spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Barlinku oraz .................. o$wiadczyl, ze

Vulpero Apartamenty Wisniowa spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Barlinku jest deweloperem w rozumieniu przepisow ustawy z 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 z pozn. zm.),



NatomMiast ..........oovveiiiiiiiiiiiian.n. oswiadczaja, ze s3 nabywcag w rozumieniu wyzej
cytowanej ustawy, w zwigzku z czym niniejsza umowa zawierana jest na podstawie art. 2 ust.
1 pkt 4 w/w ustawy,
2. Deweloper o$wiadczyl, 7@:----=--==-==mmmmm -
a) na nieruchomosci wskazanej w § 1 ust. 1 lit. a) aktu reprezentowana Spotka realizuje
przedsigwziecie deweloperskie polegajace na budowie tacznie szesciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, przy czym w trakcie I CZESCI
inwestycji (ktora jest przedmiotem niniejszej umowy) powstang dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie szeregowej (A i B), posiadajace tacznie cztery lokale
- oznaczone symbolami Al, A2, Bl i B2 (zwane dalej réwniez ,lokalami”) wraz z
zewngtrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz
elementami zagospodarowania terenu - na terenie nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 lit. a)
aktu, co miedzy innymi wynika z odpisu ostatecznej decyzji Nr 248/2025 wydanej dnia 02
pazdziernika 2025 roku przez Staroste Mysliborskiego, opisanej w § 3 ust. 1 aktu,---------------

b) w ramach I CZESCI opisanego przedsiewziecia deweloperskiego prace budowlane
prowadzone beda od dnia 21 pazdziernika 2025 roku, a planowany termin ich zakonczenia
okre$lony jest na II kwartal 2027 roku,---

¢) w kazdym z budynkéw powstang dwa samodzielne lokale mieszkalne, ktére moga by¢
przedmiotem odrebnej wlasno$ci zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) po uzyskaniu zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu,-

d) lokale A1, B1, polozone na parterze, posiada¢ beda jedng kondygnacje, a lokale A2, B2,
polozone na pigtrze, posiada¢ begda jedng petng kondygnacje (pigtro) oraz wejscie w poziomie
parteru (wiatrotap i klatka schodowa) a takze przynalezne nieuzytkowe poddasze; kazdy
budynek wykonany bedzie w technologii tradycyjnej murowano-zelbetowej, ptyta
fundamentowa zelbetowa w technologii tzw. ‘cieplej ptyty’, docieplona od spodu i od bokow
styrodurem XPS 300, wykonana z betonu wodoszczelnego WS, zaizolowana
przeciwwilgociowo od spodu 1 od bokow; §ciany no$ne murowane z elementami zelbetowymi
(trzpienie, wience); $ciany nosne z bloczkoéw z betonu komorkowego oraz silikatowych (jako
oddzielenie akustyczne klatki schodowej na parterze). Nadproza prefabrykowane i zelbetowe
wylewane. Pomigdzy poszczegdlnymi budynkami (A i B, B i C itd.) $ciana oddylatowana
(podwojna), oddzielajgca akustycznie 1 konstrukcyjnie poszczegdlne budynki. Strop nad
parterem czgsciowo zelbetowy wylewany, czgsciowo z plyt prefabrykowanych typu ‘filigran’
z warstwg nadbetonu. Balkony zelbetowe prefabrykowane, zamontowane na tacznikach
termoizolacyjnych typu ‘isokorb’. Biegi i spoczniki schodowe Zelbetowe prefabrykowane na
elastomerowych podktadkach thumiacych akustycznie. Sciany dzialowe murowane z bloczkoéw
z betonu komodrkowego, z nadprozami prefabrykowanymi. Kominy spalinowe (kociol gazowy
c.0.) murowane z ksztaltek kominowych. Obudowy kominow 1 piondow instalacyjnych
murowane z bloczkéw silikatowych, z betonu komoérkowego oraz wykonane z suchej
zabudowy gipsowo-kartonowej. Konstrukcja dachowa 2z wigzarow drewnianych
prefabrykowanych, stanowigca jednoczesnie strop nad pietrem. Konstrukcja dachu/poddasza
przystosowana do czesciowej adaptacji we wlasnym zakresie przez Nabywce na pomieszczenie
uzytkowe, umozliwiajagca montaz schodow poddaszowych i trzech okien polaciowych bez
koniecznosci ingerencji w konstrukcj¢. Konstrukcja dachu dostosowana do montazu paneli
fotowoltaicznych na poludniowej potaci. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: A1l oraz
B1: 61,91 m?, A2 oraz B2: 70,03 m>. --




e) w ramach I CZESCI taczna liczba miejsc postojowych zewnetrznych: szesé, tj. dla kazdego
z lokali mieszkalnych oznaczonych numerem projektowym Al, A2, Bl i B2— przynalezy po
jednym miejscu postojowym (odpowiednio Al-1/ A3-3 /B1-4 / B3-6) o wymiarach ok. 2.5 x
5.0 m, przy czym powyzsze miejsca postojowe znajdowac si¢ beda na ustalonych sposobach
do korzystania z nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 lit. a) aktu - o obszarze czgsci dziatki
oznaczonej numerem projektowym A1-1 — okoto 12,5 m?, oznaczonej numerem projektowym
A3-3 — okoto 12,5 m?, oznaczonej numerem projektowym B1-4 — okoto 12,5m?, oznaczonej
numerem projektowym B3-6 — okolo 12,5 m?- wskazanych na ,,Projekcie zagospodarowania
terenu” zawierajagcym plan rozmieszczenia budynku na nieruchomosci oraz planowany podziat
nieruchomos$ci bedacy zalacznikiem nr 3 do Prospektu Informacyjnego, ponadto na
nieruchomosci beda znajdowaé si¢ dodatkowe dwa miejsca postojowe (MP.1 (A2-2) / MP.2
(B2-5)) — ktore nie przynaleza do zadnego z lokali a ich zakup jest mozliwy w ramach niniejsze;j

f) istnieje mozliwos¢ rdéznicy w powierzchni uzytkowej lokali nie wigcej niz 2% w stosunku do

wyzej wskazanych obszarow,--------- ---

g) standard prac wykonczeniowych na terenie czeSci dziatki kazdego lokalu: teren

nieogrodzony od strony frontowej, pozostata czgs$¢ dziatki wraz z podzialem terenu pomig¢dzy

ogrodkami oddzielona ogrodzeniem panelowym systemowym, miejsce postojowe oraz
chodniki — utwardzone.

3. Deweloper o$wiadczyl, ze I CZESC przedsigwzigcia deweloperskiego realizowana bedzie

zgodnie z ponizszym harmonogramem: --- --- --

1) ETAP I — nabycie gruntu, opracowanie dokumentacji projektowej i uzyskanie pozwolenia
na budowe, wykonanie robot stanu “zero” — wykopy, podsypka pod plyte, ptyta
fundamentowa, instalacje i przepusty pod plyta, bez izolacji bokdéw plyty 1 obsypania po
obwodzie, 25% kosztow w catkowitych kosztach, termin: 31 grudnia2025 r.;----------------

2) ETAP II — wykonanie robdt stanu surowego — $ciany nos$ne parteru, pigtra i szczytow, wraz
z wiefncami, nadprozami, trzpieniami zelbetowymi, stropem nad parterem 1 balkonami,
izolacjami bokéw ptyty 1 obsypaniem po obwodzie, bez $cian dziatowych, komindw,
schodow prefabrykowanych 1 konstrukcji drewnianej dachu, 20% kosztéw w catkowitych
kosztach, termin: 30 kwietnia 2026r.;

3) ETAP IIl — schody prefabrykowane, konstrukcja i pokrycie potaci dachu, wraz z
wymurowaniem komindéw 1 rynnami, bez obrobek kominéw i ogniomuréw nad dachem,
podbitki, 15% kosztow w catkowitych kosztach, termin: 30 czerwca 2026r.; -----------------

4) ETAP IV — stolarka okienna i drzwi wejSciowe, bez rolokaset, prowadnic i tasm
uszczelniajacych, obrobki na dachu, 10% kosztéw w catkowitych kosztach, termin: 31 lipca
2026r.; - -

5) ETAP V — instalacje elektryczne bez rozdzielnic 1 urzadzen, tynki wewnetrzne, 10%
kosztow w catkowitych kosztach, termin: 30 wrze$nia 2026 r.; ------=-===-==-==m=mmmmmmemmmoo-

6) ETAP VI-instalacje sanitarne i ogrzewanie podtogowe, bez instalacji gazowej, rekuperacji
i kotla c.o., wylewki posadzkowe,10% kosztow w catkowitych kosztach, termin:31
grudnia2026r.; -- - -

7) ETAP VII — elewacje, balustrady, instalacje zewngtrzne, parkingi, chodniki, ogrodzenia,
rekuperacja, kociot c.o., urzadzenia inne, sufit podwieszany 1 izolacja stropu nad pi¢trem,
zakonczenie wszystkich robot budowlanych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub
braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy, 10% kosztow w catkowitych
kosztach, termin: 30 kwietnia 2027 r. ---

§3



1. Deweloper przedtozyt do aktu: -

a) odpis zwykly z ksiegi wieczystej numer SZIM/******%/* yydany przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci Centrala Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych, stan na dzien
.................. roku, godz..........dokument wydany w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6
lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, --- -—--

b) ostateczng decyzje¢ nr 248/2025 wydang dnia 02 pazdziernika 2025 roku przez Staroste
Mysliborskiego, z ktorej miedzy innymi wynika, ze zatwierdzono projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na budowe Vulpero
Apartamenty Wisniowa spélka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Barlinku
szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej z
zewngtrznymi instalacjami (dla kazdego lokalu): wody, kanalizacji, gazu i energii elektryczne;j
oraz z elementami zagospodarowania terenu, do realizacji na terenie dziatki opisanej w § 1 ust.
1 lit. a) aktu,---- -
¢) decyzje nr 80/2021 z dnia 13 wrzesnia 2021 roku, znak RGPILVIL.6730.1.11.2021, o
ustaleniu warunkoéw zabudowy, z ktorej miedzy innymi wynika, ustalenie warunkéw zabudowy
terenu na rzecz Panstwa Sylwii i1 Cezarego Lis, dla inwestycji polegajacej na budowie szesciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid.: 460/95, 460/96
w obr. Barlinek 2; decyzja nr 9/2024 z dnia 17 lipca 2024 r. przenoszaca decyzj¢ numer
80/2021, znak RN.VI.6730.3.9.2024, z ktdérej miedzy innymi wynika przeniesienie za zgoda
stron decyzji o warunkach zabudowy na rzecz Vulpero Apartamenty Wisniowa spolka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Barlinku — decyzje wydane przez Burmistrza
Barlinka,------=======mmm e ---

d) zaswiadczenie wydane dnia 30 grudnia 2025 roku przez Burmistrza Barlinka, z ktérego
migdzy innymi wynika, ze dziatki numer 460/95 oraz 460/96 polozone w gm. Barlinek nie s3
objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,------------------
e) Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami:
Zalacznik nr 1 — rzut lokalu,
Zatacznik nr 2 — Wzoér umowy deweloperskiej; ---

Zalacznik nr 3 — Projekt zagospodarowania terenu zawierajacy plan rozmieszczenia budynkow
na nieruchomosci oraz planowany podziat nieruchomosci do korzystania, wraz z zaznaczonymi
miejscami parkingowymi, ---

Zalacznik nr 4 — Zakres oraz standard wykonczenia lokalu/segmentu, -
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszego aktu,----
f) wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane dnia 22 grudnia 2025
roku przez Starost¢ Mysliborskiego, zaopatrzone w klauzule o przeznaczeniu do dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej, z ktorych wynika mi¢dzy innymi, ze dziatka gruntu numer 460/95,
polozona w Barlinku, o powierzchni 0,1134 ha posiada symbol klasouzytku RIIIb
1 identyfikator 321001 4.0002.460/95, dziatka gruntu numer 460/96, potozona w Barlinku, o
powierzchni 0,1184 ha posiada symbole klasouzytku RIIIb, RIVa 1 RIVb i identyfikator
321001 _4.0002.460/96, Jednostka ewidencyjna: Barlinek — miasto obreb ewidencyjny:
321001 _4.0002, BARLINEK 2,---=-=-m=mmemm e

g) zaswiadczenie wydane dnia 17 grudnia 2025 roku przez Starost¢ Mysliborskiego, z ktdrego
miedzy innymi wynika, ze nieruchomos$¢ opisana w § 1 ust. 1 lit. a) aktu nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja z zakresu gospodarki lesnej, o ktorej mowa
w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, - --
h) zaswiadczenie wydane dnia 30 grudnia 2025 roku przez Burmistrza Barlinka, z ktorego
migdzy innymi wynika, Ze dla terenu nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 lit. a) aktu nie zostata
podjeta uchwata Rady Miejskiej w Barlinku w sprawie ustanowienia obszaru rewitalizacji,
zastrzegajaca na rzecz gminy prawa pierwokupu nieruchomos$ci polozonych na obszarze




rewitalizacji oraz ze dla terenu powyzszych nieruchomosci nie zostata ustanowiona Specjalna
Strefa Rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.---------

2. Strona nabywajaca o$wiadczyla, ze: --- ---

1) zapoznata si¢ z Prospektem Informacyjnym wraz z zalacznikami, opisanymi w ust. 1
powyzej; -
2) wszystkie dokumenty bedgce podstawg zawarcia niniejszej umowy oraz opisane w tym akcie
zostaty jej dorgczone w czasie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich trescig;---------------

3) Deweloper zapewnit jej jako stronie zainteresowanej, przed zawarciem umowy
deweloperskiej, zapoznanie si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z: ---
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ---- --—-

- aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego,
- decyzja o pozwoleniu na budowe,---- -

- sprawozdaniem finansowym spotki dominujacej w spotce Dewelopera oraz ze
sprawozdaniem finansowym Dewelopera, za ostatnie dwa lata obrotowe,--- -

- projektem budowlanym; --- - ---

4) zapoznata si¢ z usytuowaniem budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej (A i1 B) oraz rozkladem lokali Al, A2, Bl i B2, dokumentacja
projektowa, opisem technicznym budynkéw okreslajacym standard i technologi¢ wykonania
obiektu, akceptuje je i nie zglasza zastrzezen do projektu i dokumentacji technicznej zwigzane;j
z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego.--------=---------=-----

3. Deweloper oraz Nabywca o$wiadczaja, ze strony nie zawieraly umowy rezerwacyjnej* /
zawarly umowe rezerwacyjng z kwotq rezerwacji wplacong przez Nabywce o wysokosci ... zi
*W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U.
22024 r. poz. 695 z p6zn. zm.).-------- ---

§4
1. Deweloper o$wiadcza, ze w budynku jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie
szeregowej na parterze/pietrze znajdowa¢ si¢ bedzie lokal mieszkalny (zwany dalej
»lokalem”) oznaczony zgodnie z projektem budowlanym litera..., o projektowane]
powierzchni uzytkowej ........... m?, sktadaé sie¢ bedzie z: wiatrotapu, korytarza, sypialni,
salonu z aneksem kuchennym, pokoju, pomieszczenia technicznego pod schodami i tazienki
(lokal na parterze)/ schodow, korytarza, sypialni, salonu z aneksem kuchennym, pokoju i
tazienki oraz balkonu (lokal na pietrze). Rozmieszczenie pomieszczen zaznaczone jest na

rzutach kondygnacji, stanowigcych zataczniki do Prospektu Informacyjnego.

2.Wyzej opisany lokal stanowigcy numer... posadowiony bedzie na czesci dziatki gruntu
powstatej w wyniku ustalenia sposobu korzystania z dziatki opisanej w § 1 ust. 1 lit. a) tego
aktu — 0 oznaczeniu projektowym .... i przewidywanej powierzchni okoto.....m?, zaznaczonej
kolorem zo6itym na ,,Projekcie zagospodarowania terenu” zawierajacym plan rozmieszczenia
budynku jednorodzinnego dwulokalowego na nieruchomosci oraz planowany podziat
nieruchomosci bedacym zatgcznikiem nr 3 do Prospektu Informacyjnego,---------------

3. Z lokalem mieszkalnym zwigzany bedzie odpowiedni udzial w nieruchomosci wspoélnej,
ktoéra stanowic¢ bedzie nieruchomos¢ stanowiaca dziatke gruntu opisang w § 1 ust. 1 lit. a) tego
aktu oraz cz¢sci wspolne budynku 1 urzadzen usytuowanych na tej nieruchomosci stuzace do
uzytku wiascicieli wszystkich lokali, wskazany zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.).----



4. Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego zostanie wyliczona na podstawie pomiarow
powykonawczych wedtug normy budowlanej ,,PN-ISO 9836:2022-07".

§5
1. Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie do dnia 30 kwietnia 2027 roku wybudowaé na
dziatkach gruntu numer 460/95 1460/96 budynek jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie
szeregowej opisany w § 2 1 4 aktu, a nastgpnie po zakonczeniu budowy zobowiazuje sie¢ w
terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku ustanowi¢ w powyzszym budynku odr¢gbng wtasnosé
lokalu mieszkalnego numer .... opisanego w § 4 aktu i przenie§¢ w stanie wolnym od
jakichkolwiek obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, na rzecz ..................... prawo
wiasnodci tego lokalu wraz ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomos$ci wspélnej oraz w tym
terminie zobowigzuje si¢ sprzedac udzial wynoszacy ...... czesci w nieruchomosci opisanej w § 1
ust. 1 lit. b) aktu oraz udzial wynoszacy ...... czesci w nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 lit. ¢)
aktu, ( dodatkowo ,,zobowiqzuje si¢ sprzedac¢ dodatkowe miejsce postojowe numer (MP.1 (A2-
2)/MP.2 (B2-5)) na dzialce gruntu nr 460/96 a Nabywca zobowiazuje si¢ powyzsze przeniesienie
W powyzszym terminie przyjac oraz w/w udzialy oraz dodatkowe miejsce postojowe i udzialy
w drogach dojazdowych) 1 speti¢ $wiadczenie pieni¢zne na poczet ceny w/w przedmiotéw
niniejszej umowy w terminach i na warunkach okreslonych w § 6 1 7 ust. 1 aktu, o§wiadczajac, ze
Y R , nabycia dokonaja do majatku wspolnego, za $rodki pochodzace z tego majatku, a
w ich malzenstwie obowigzuje ustrdj] wspolnosci ustawowej majatkowej maltzenskiej,
niezmieniony zadng umowg ani orzeczeniem sadu/jest stanu wolnego.-

2. Strony postanawiaja, ze wraz z umowa przeniesienia powyzszego lokalu mieszkalnego
zostanie zawarta umowa dotyczaca sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspolnej (quoad
usum), zgodnie z ktorg kazdoczesnym wiadcicielom lokalu mieszkalnego numer....
przyshugiwa¢ bedzie prawo wylacznego korzystania z oznaczonej czgsci nieruchomosci
(oznaczonej na planie rozmieszczenia budynku mieszkalnego na nieruchomosci — stanowigcym
zatgcznik nr 3 do Prospektu) tj. z ogrodka oraz miejsca postojowego numer ...... /1numer ......
(dodatkowe miejsce postojowe), a Nabywcy zrzekng si¢ prawa do korzystania z czeSci
nieruchomos$ci wspolnej przeznaczonej do wylacznego korzystania przez pozostalych
wspotwlascicieli, a ponadto kazdoczesny wiasciciel lokalu bedzie zobowigzany do wyrazenia
zgody na przeprowadzenie 1 konserwacj¢ koniecznych mediow 1 instalacji przebiegajacych
przez czgsci wspolne, w tym czg$¢ nieruchomosci przeznaczong do wylacznego korzystania. -

3. W celu zrealizowania powyzszego postanowienia - Nabywcy udzielaja Deweloperowi
nieodwotlywanego 1 niegasngcego na wypadek Smierci petnomocnictwa do ustanowienia
sposobow korzystania wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu, w umowach przeniesienia,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do niniejszego aktu ,

4. Deweloper oswiadcza, ze przez ,,zakonczenie budowy” rozumie¢ nalezy uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy.- - - --

§6
1.Ceng¢ nabycia za w/w lokal mieszkalny wraz ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomosci
wspolnej 1 prawem do wylacznego korzystania z okreslonej czgsci ogrodka 1 miejsca postojowego
strony ustalaja na kwote......000,00 z} (.... tysiecy zlotych) brutto - zawierajaca podatek od
towarow 1 ustug w stawce 8%.




2.Strony postanawiajag, ze po wybudowaniu budynku na podstawie obmiaréw
powykonawczych ustalona zostanie rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu oraz
powierzchnia ogrdédka i1 miejsc postojowych. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
mniejsza niz projektowana o wigcej niz 2%, wowczas cena lokalu zostanie obnizona o kwote
stanowigcg iloczyn ceny lokalu brutto oraz roznicy wyrazonej procentowo pomigdzy
projektowang powierzchnia uzytkowa a rzeczywista powierzchnia uzytkowa. Jezeli
powierzchnia ogrédka, miejsca postojowego lub balkonu bgdzie mniejsza niz projektowana o
wiecej niz 5%, woOwczas cena zostanie obnizona o kwote stanowigcg iloczyn rdéznicy
powierzchni ogrédka/miejsca postojowego/balkonu [w m?] i kwoty 500 zl/m? brutto. Jezeli
rzeczywista  powierzchnia uzytkowa lokalu lub  powierzchnia ogrodka/miejsca
postojowego/balkonu  bedzie wicksza niz projektowana powierzchnia uzytkowa
lokalu/powierzchnia ogrodka/miejsca postojowego/balkonu, to cena pozostaje bez zmian. ----

3. Ceng nabycia za w/w udzial wynoszacy ...... czesci w nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 lit.
b) aktu strony ustalajg na kwotg .....,00z (....... tysigce zlotych) brutto, zawierajaca podatek
od towardéw 1 ustug w stawce 23% oraz za w/w udzial wynoszacy ...... czg$ci w nieruchomosci

opisanej w § 1 ust. 1 lit. ¢) aktu strony ustalaja na kwote .....,00 zt (....... tysigce ztotych) brutto,
zawierajacg podatek od towaréow i ustug w stawce 23%, ktorg to kwote Nabywajacy
zobowigzuja si¢ zaptaci¢ Deweloperowi przy zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy, na co
Deweloper wyraza zgodg.
4. Cen¢ nabycia za dodatkowe miejsce postojowe nr ...... (ktore powstanie w wyniku
ustanowienia sposobu korzystania z dziatek gruntu opisanych w § 1 ust. 1 lit. a aktu) strony
ustalajq na kwote .....,007t (....... tysiecy ztotych) brutto, zawierajgcqg podatek od towarow i
ustug w stawce 23%, ktorq to kwote Nabywajqgcy zobowiqzujq si¢ zaptaci¢ Deweloperowi przy
zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy, na co Deweloper wyraza zgode. (tylko gdy nabywajg
to miejsce).

5. Stawajqgcy uzgodnili, ze:

- ptatnos¢ za udzialy w drogach dojazdowych zrealizowana zostanie odrebnie od ptatnosci za
przeniesienie prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania inwestycyjnego
i przekazaniu wlasnosci przedmiotowych udziatow w drogach dojazdowych na rzecz Nabywcy,
bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawionej przez Dewelopera
odrebnej faktury za udzialy w drogach dojazdowych. Numer rachunku zostanie przekazany
wraz z fakturq.
- Platnosé¢ za dodatkowe miejsce postojowe zrealizowana zostanie odrebnie od ptatnosci za
przeniesienie prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania inwestycyjnego
i przekazaniu wlasnosci przedmiotowego dodatkowego miejsca postojowego na rzecz Nabywcy,
bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawionej przez Dewelopera
odrebnej faktury za dodatkowe miejsce postojowe. Numer rachunku zostanie przekazany wraz
z fakturg.

§7
1. Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ powyzszg cen¢ nabycia za w/w lokal mieszkalny wraz
ze zwigzanym z nim udzialem w nieruchomosci wspdlnej i prawem do wylacznego korzystania
z okreslonej czesci ogrodka 1 miejsca postojowego w kwocie......000,00 zi (.... tysiecy ztotych)
brutto w ratach na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera numer
............................ W nastepujacy sposob: - -

a) I rata - w wysokosci 25% (dwadziescia pie¢ procent) ceny brutto za wykonanie etapu I,
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opisanego w § 2 ust. 3 pkt 1), to jest w kwocie.....000,00 zk (........... tysiecy zlotych), ptatna
w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszego aktu, ---

b) II rata - w wysokosci 20% (dwadziescia procent) ceny brutto za wykonanie etapu II,
opisanego w § 2 ust. 3 pkt 2), to jest w kwocie ....000,00 zt (.................... tysiecy ztotych),
ptatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o ukoniczeniu II etapu, ------------------

¢) III rata - w wysokosci 15% (pigtnascie procent) ceny brutto za wykonanie etapu III,
opisanego w § 2 ust. 3 pkt 3), to jest w kwocie .....000,00zt (......................... tysiecy
ztotych), ptatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o ukonczeniu III etapu,-------

d) I'V rata - w wysokosci 10% (dziesi¢¢ procent) ceny brutto za wykonanie etapu IV, opisanego
w § 2 ust. 3 pkt 4), to jest w kwocie ....000,00 zk (................. tysiecy zlotych), ptatna w
terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o ukonczeniu IV etapu, -----

e) V rata - w wysokos$cil0% (dziesi¢¢ procent) ceny brutto za wykonanie etapu V, opisanego
w § 2 ust. 3 pkt 5), to jest w kwocie....000,00 zt (................. tysiecy ztotych), ptatna w
terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o ukonczeniu V etapu, -

f) VI rata - w wysokosci 10% (dziesi¢e¢ procent) ceny brutto za wykonanie etapu VI, opisanego
w § 2 ust. 3 pkt 6), to jest w kwocie ....000,00 z1 (................. tysiecy zlotych), platna w
terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o ukonczeniu VI etapu, -----

na co Deweloper wyraza zgodg. --- -
g) VII rata - w wysokosci 10 % (dziesie¢ procent) ceny brutto za wykonanie etapu VII,
opisanego w § 2 ust. 3 pkt 7), to jest w kwocie .....eeueen 00zt (covevveee tysiecy
ztotych), ptatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o ukonczeniu VII etapu,------

na co Deweloper wyraza zgodg. - -

2. W przypadku, gdy na dzien wskazany jako data zawarcia umowy przeniesienia, Nabywcy
nie zaptacg calosci ceny lokalu, Deweloper ma prawo wstrzymacé si¢ z wykonaniem
zobowigzania do zawarcia umowy przeniesienia do czasu zaptaty przez Nabywcow catosci
ceny lokalu.-- -—--
3. Jezeli Strona Nabywajaca nie dokona zaptaty ktorejkolwiek platnosci na poczet ceny
w terminie przewidzianym w § 7 ust. 1 aktu Deweloper bedzie miat prawo do naliczenia za
kazdy dziefn opdznienia odsetek ustawowych od dnia wymagalnosci zalegtej ptatnosci do dnia
zaptaty, ktéra Nabywca zaptaci wraz z zalegla ptatnos$cia, z tym, ze suma wszystkich odsetek
naleznych od Nabywcy nie moze przekroczy¢ 10% catej ceny. ---
4. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze w przypadku opdznienia Dewelopera w zawarciu ze Strong
Nabywajaca umowy przeniesienia na rzecz Strony Nabywajacej prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego opisanego w § 4 aktu— Stronie Nabywajacej przystuguje kara umowna w
wysokosci réwnej odsetkom ustawowym naliczanym od zaptaconej czesci ceny za okres od
dnia nastgpujacego po ostatnim dniu terminu zawarcia umowy przeniesienia do chwili zawarcia
umowy przeniesienia, z tym, ze suma kar umownych naleznych Nabywcy nie moze
przekroczy¢ 10% ceny. e LR

5. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze w przypadku opdznienia Strony Nabywajacej w zawarciu z
Deweloperem umowy przeniesienia na trzecz Strony Nabywajacej prawa wlasnosci
nieruchomosci opisanej w § 4 aktu— Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci
rowne] odsetkom ustawowym naliczanym od zaptaconej czgsSci ceny za okres od dnia
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nastepujacego po ostatnim dniu terminu zawarcia umowy przeniesienia do chwili zawarcia
umowy przeniesienia, z tym, ze suma kar umownych naleznych od Nabywcy nie moze
przekroczy€ 10% Ceny.-==-==mmmmmmmm oo

§8

1. Deweloper o$wiadcza, ze dla realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego dnia 30.01.2026
roku zawart z Gospodarczym Bankiem Spoéidzielczym w Barlinku umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, z ktorej wynika miedzy innymi ze:-------
- Bank otwiera na rzecz Dewelopera (zwanego dalej takze ‘“Powiernikiem”) otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP), w walucie PLN, w ramach ktérego otwarte
zostang rachunki ewidencyjne dla poszczegdlnych Nabywcow, - -
- Bank zobowigzuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow pieni¢znych
przekazanych przez Powierzajacego na rachunek ewidencyjny,
- Powiernik zobowigzany jest do przekazywania wszystkich $rodkdw pienig¢znych
wynikajacych z umoéw deweloperskich z nabywcami przez OMRP, ---

- na rachunki ewidencyjne beda wptywaty $rodki pieni¢zne nalezne Powiernikowi z tytutu
umowy deweloperskiej wptacane wylacznie przez Powierzajacych,------
- wyptaty z OMRP beda dokonywane zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie w/w zadania, na rachunek Powiernika w terminie do 15 dni
roboczych od dnia zakonczenia kontroli danego etapu realizacji, jednak nie wcze$niej niz w
terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, a w przypadku ostatniego
etapu — takze po otrzymaniu od Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
prawo wilasnosci lokalu na Nabywce w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen z
wyjatkiem tych na ktére Nabywca wyrazil zgodg, --------========mmmmmmm e
- w przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Powierzajacemu $rodki zgromadzone na OMRP, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem dostarczenia go
Deweloperowi, --- ---
- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony sktadajg zgodne o§wiadczenia woli
o sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwtocznie po
ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieni¢zne.
2. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala
wypowiedziana.-- - -

3. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w powyzszym trybie, informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
nos$niku o dokonanej zmianie.---------
4. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz.
695 Z POZN. ZIM. ). === o m e
5. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
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innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu powyzsze oswiadczenie banku.
6. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym mowa wyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce si¢ na tym rachunku.
7. W czasie obowigzywania mieszkaniowego rachunku powierniczego, oraz w terminie, o
ktorym mowa powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkow
pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
8. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowig iloczyn stawki procentowej
wynoszacej 0,45% - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana
kwota skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - wydanym na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695
Z pozn. zm.) oraz wplaty dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, przy czym skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie podlega
ZWIotowi. --- --
9. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
1 wplaca ja do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie
do 7 dni od dokonania wptaty przez Nabywcg. ---

10. Bank odprowadza t¢ skladke do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie
7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkow
na rzecz Dewelopera.--- --- ---

§9
1. Deweloper i Nabywca zobowiazuja si¢ przystagpi¢ do odbioru technicznego lokalu
mieszkalnego.--------
2. Odbidr przedmiotu niniejszej umowy zostanie dokonany zgodnie z przepisami art. 41 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 z
pozn. zm.).----
3. Odbior nastgpi z udzialem Strony Nabywajgcej 1 Dewelopera lub oso6b przez nich
upowaznionych w terminie ustalonym przez Dewelopera ale nie wczesniej niz 14 dni od dnia
doreczenia Nabywcy przez dewelopera wezwania do odbioru.
4. Deweloper o$wiadcza, ze pod pojegciem ,,0dbior” nalezy rozumie¢ ogledziny miejsca
prowadzenia przedsigwzigcia deweloperskiego 1 naoczne stwierdzenie przez strong
Nabywajaca (w obecnosci Dewelopera), czy przedmiot umowy zostal wykonany zgodnie z
treScig zobowigzania: umowg deweloperska wraz z zalgcznikami, projektem budowlanym,
przepisami budowlanymi i zasadami sztuki budowlanej.----------------
5. Stawajacy zgodnie o$wiadczaja, ze Deweloper jest uprawniony do zmian materiatow
budowlanych lub wykonczeniowych oraz rozwigzan technicznych na rdwnorzedne lub lepsze,
bez koniecznos$ci uzyskania zgody strony Nabywajacej, ktore to zmiany nie stanowig zmiany
niniejszej umowy. -
6. Deweloper zawiadomi Stron¢ Nabywajacag na pismie - z co najmniej 14 dniowym
wyprzedzeniem - o terminie zawarcia umowy przeniesienia po: uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie lub ztozeniu do organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu
budowy i nie zgloszeniu przez organ nadzoru budowlanego sprzeciwu w drodze decyzji oraz
uzyskaniu przez Dewelopera dokumentéw potwierdzajacych samodzielnos¢ lokalu oraz innych
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dokumentow niezbgdnych do zatozenia ksiggi wieczystej i dokonaniu odbioru lokalu przez
strong Nabywajacag.

§10
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku:---------
1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,------
2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.---
2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:-------
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695z
pozn. zm.), - -
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalqcznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 w/w ustawy, -- -
3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub 22 powyzszej ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lubinformacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, ---
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej, ---
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,-------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci wyzej opisane] nieruchomosci
zabudowanej budynkiem w terminie do dnia 30 czerwca 2027 r.,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. I w/w ustawy,--------
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy, jezeli taka zgoda bytaby
wymagana zgodnie z zapisami art. 25 ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 w/w ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, -
10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 w/w ustawy, -
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 w/w ustawy, -—--
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003 r. —
Prawo upadtosciowe.---
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie witasnosci przedmiotowego lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, bedg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
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roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia. W takim przypadku Deweloper zaptaci
Nabywcy kar¢ umowng w kwocie wynoszacej 3,0 % ceny.-
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 w/w
USEAWY . === m e e o e e e e e e e e e e -—-
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia -
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 w/w ustawy. --- --
6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 w/w ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.-------- -
7. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwr6ci¢ nabywcy S$rodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;. -
8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. 2500), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 w/w ustawy, informacje o wysokos$ci srodkéw zwroéconych
nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.--- --- --- --- ---
9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 w/w ustawy, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 w/w ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 powyzsze] ustawy na
pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia
go o odstapieniu 1 dorgczy¢ ja Deweloperowi.---
10. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 w/w ustawy od umowy deweloperskiej, przez
jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tej umowy. Powyzsze ma zastosowanie odpowiednio w
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2024 1. poz. 794) lub przez zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2022 r. poz.
2309 ze zm.).---- e EEE R R R -
11. W przypadku, gdy na skutek zmiany stawki VAT, cena nieruchomosci zabudowanej ulegnie
podwyzszeniu Nabywcom przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 7 dni od
otrzymania zawiadomienia o zmianie stawki VAT 1izwigzanej z tym podwyzki ceny.
Deweloper moze zdecydowac o utrzymaniu kwoty ceny w wysokosci ustalonej zgodnie z
niniejsza umowa, bez jej podwyzszania w wyniku wzrostu stawki VAT. ---
12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 w/w
ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.-----
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§11
1. Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Strony Nabywajacej z tytutu rekojmi za wady
fizyczne 1 prawne na zasadach przewidzianych w kodeksie cywilnym z okresem jej
obowigzywania do5 lat od dnia odbioru lokalu przez Strong Nabywajaca.
2. Ponadto Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Strony Nabywajacej z tytutu gwarancji
jakosci na nast¢pujacych warunkach:---------
1) Okres udzielonej gwarancji wynosi: ---

a) dla konstrukcji no$nej budynku (elementéw podlegajacym obliczeniom statycznym)
— 5lat od dnia odbioru lokalu przez Stron¢ Nabywajaca,
b) dla robdét budowlanych i1 prace montazowych (pokrycia dachowe, elewacje,
oktadziny, instalacje oraz prace wykonczeniowe) - 2 lata od dnia odbioru lokalu

przez Strong Nabywajaca, -

¢) dla urzadzen zainstalowanych w lokalu — na okres gwarancji udzielonej przez ich

producentow.
3. Deweloper przy odbiorze lokalu przekaze Stronie Nabywajacej dokumenty
gwarancyjne wystawione przez producentOw na elementy wyposazenia, a Strona

Nabywajaca przejmie wynikajace z niego prawa. Gwarancja jakosci w takim przypadku

rozpoczyna swoj bieg od dnia wskazanego w kartach gwarancyjnych jakie wystawione

s przez producentéw urzadzen. --- ---

4. Gwarancja jakosci 1 r¢kojmig za wady fizyczne nie sa objete usterki spowodowane na
skutek: niewlasciwego uzytkowania lokalu i nienalezytej konserwacji elementéw
budowlano-montazowych, spowodowanych wykonywaniem prac wykonczeniowych
przez Strong Nabywajaca we wilasnym zakresie niezgodnie z wiedzg techniczna,
obowigzujagcymi normami 1 postanowieniami instrukcji uzytkowania obiektu
przekazang przez Dewelopera podczas odbioru lokalu powstate z winy lub niedbalstwa

Strony Nabywajacej albo dzialania/zaniechania osob trzecich, skutkéw zywiotdw i

innych zjawisk niezaleznych od Dewelopera, a powstatych w trakcie uzytkowania

lokalu.-------- --- --- ---

5. Gwarancja jakosci 1 rekojmia za wady fizyczne nie obejmuje rowniez elementow
szybko zuzywajacych sie takich jak wuszczelki okienne, drzwiowe, oprawy
oswietleniowe itp., a takze usterek powstatych wskutek:

a) nieprawidlowych czynnos$ci serwisowych, dokonanych samodzielnie przez Strong
Nabywajaca lub osoby trzecie, - -

b) zaniechania przez Stron¢ Nabywajaca wymaganych przegladow urzadzen oraz
stolarki okiennej 1 drzwiowej (koszty przegladow okresowych obcigzajg Strone
Nabywajaca), --- --- -

¢) zuzycia elementow w wyniku normalnego uzytkowania, ---

d) zuzycia elementéw podlegajacych biezacej wymianie 1 konserwacji takie jak filtry
itp.,

e) dzialania ognia, wody (zalania), korozji, oraz zamrozenia lub niewlasciwego
odsniezania, --- -

f) dalszych usterek powstalych w zwigzku z uzytkowaniem lokalu pomimo
posiadania przez Stron¢ Nabywajaca wiedzy, iz istnieje pierwotna usterka, ktora
moze mie¢ wpltyw na dalsze uszkodzenia (np. zalewanie lokalu w wyniku
nieszczelnosci pokrycia dachowego) 1 nie zawiadomienie Dewelopera o fakcie
wystapienia usterki.

6. Warunkiem skutecznosci zgloszenia usterki jest przestanie zgloszenia na adres poczty
elektronicznej biuro@vulpero.pl lub poczta tradycyjna na adres Dewelopera:
ul. Ogrodowa 7/7, 74-320 Barlinek, lub na adres doreczen elektronicznych (ADE)
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Dewelopera: AE:PL-35806-30915-IRDIW-26, wraz z dokladnym opisem usterki i
dokumentacja zdjeciowa oraz podaniem adresu lokalu. Deweloper skontaktuje si¢ ze
Strong Nabywajacg w przeciggu 7 dni roboczych od otrzymania zgloszenia usterki w
celu poinformowania o przyjeciu reklamacji lub koniecznosci dodatkowych ogledzin,
lub uzupehienia informacji dotyczacych usterki.-- - -
7. Deweloper gwarantuje przystapienie do usuni¢cia zgloszonej przez Strong Nabywajaca

1 przyjetej przez Dewelopera usterki we wzajemnie uzgodnionym przez strony terminie,

z nast¢pujacymi zastrzezeniami: ---

1) w przypadku zgtoszenia przez Stron¢ Nabywajacg usterki uniemozliwiajgce]
uzytkowanie lokalu, powodujacej zagrozenie dla jego mieszkancow lub skutkujace;j
powstaniem powaznych strat materialnych, Deweloper przystapi do usunigcia wady
w terminie 7 dni roboczych od jej zgloszenia;

2) w innych przypadkach (anizeli opisane w pkt 1), Deweloper zobowigzany jest
usung¢ usterke w terminie do 8 tygodni od daty jej zgtoszenia, chyba ze nie jest to
mozliwe (np. ze wzgledu na warunki atmosferyczne albo brak dostgpnosci
cze$ci/materiatow), wowczas Deweloper zobowigzany jest usungé usterke
niezwlocznie, gdy tylko begdzie to mozliwe.

8. Deweloper zastrzega sobie prawo ustalenia przyczyn powstania ewentualnych wad i
usterek, a w przypadku stwierdzenie ich powstania z przyczyn niezaleznych od

Dewelopera i nieobjetych gwarancjg jakosci lub rekojmig za wady fizyczne,

uprawniony jest do odmowy ich usuniecia.-------

9. Usunigcie usterki zostanie kazdorazowo potwierdzone przez Dewelopera oraz Strong
Nabywajaca poprzez podpisanie protokotu usunigcia usterki.
10. Deweloper ma prawo bez konieczno$ci uzyskania zgody Nabywcy do dokonania cesji
wszystkich obowigzkow i uprawnien wynikajacych z udzielonej gwarancji i rgkojmi na

podmiot trzeci, w tym np. na generalnego wykonawce inwestycji. O dokonaniu ces;ji i

przejeciu praw oraz obowigzkéw wynikajacych z udzielonej gwarancji i rgkojmi przez

inny podmiot Nabywca zostanie poinformowany pisemnie lub mailowo pod adresem
podanym w § 12 ust. 3. --- ---

§12
1. W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U.
72024 r. poz. 695 z pdzn. zm.).
2. Do kontaktow wynikajacych z postanowien umowy (powiadomien, wezwan) Strony
przyjmuja forme pisemna.
3. Celem sktadania o$wiadczen woli zgodnie z art. 61 § 2 Kodeksu cywilnego (tj. w postaci
elektronicznej) Strony podaja adresy mailowe dla dor¢czen:--------------- -
1) Deweloper: biuro@vulpero.pl, -

4. Strony zobowigzane sg powiadamiac si¢ o zmianie swojego adresu podanego w komparycji
tego aktu oraz adresdw poczty elektroniczne;.
5. Administratorem danych osobowych przetwarzanych na podstawie niniejszej Umowy jest
Deweloper, Biuro posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami prowadzace sprzedaz lokali w
imieniu Dewelopera: Grzegorz Urbanski Nieruchomosci al.1 Maja 22/1, 74-320 Barlinek, oraz
Gospodarczy Bank Spoéldzielczy w Barlinku a Strona Nabywajaca wyraza zgode na
przetwarzanie swoich danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie w celu zawarcia
oraz realizacji niniejszej Umowy. -
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6. Deweloper oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT oraz ze z tytutu
zawarcia umowy przeniesienia prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci i udzialu w
nieruchomos$ci Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty podatku od towardéw i ustug VAT,
gdyz dostawa nieruchomos$ci bedzie dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia i
jednoczesnie nie znajduje zastosowania zwolnienie z art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy o podatku od
towarow i ustug VAT (Dz.U. z 2024 r. poz. 361, ze zm.). ---

§13

1. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U.
7 2024 r. poz. 695 z pdzn. zm.), koszty zwigzane z umowg deweloperska, w tym koszty optaty
sadowej, taksy notarialnej 1 wypiséw wraz z naleznym podatkiem od towardéw i ustug (VAT)
ponosza Deweloper i Nabywca w czes$ciach rownych. --—- --

2. Strony o$wiadczaja, ze wszelkie koszty zwigzane z umowg przeniesienia prawa wiasnosci
nieruchomosci, w tym wynagrodzenie notariusza wraz z podatkiem od towaréw 1 ustug (VAT)
oraz optaty sadowe ponosi Strona Nabywajaca.-

§ 14

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy strony zadaja, aby notariusz
dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1 art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o
notariacie (Dz.U. z 2024 r. poz. 1001) dokonata czynno$ci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego
nastepujace zadanie: wpis w dziale III ksiggi wieczystej numer SZ1M/*******[* _ 7atozonej dla
nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu numer 460/95 i 460/96, opisanej w § 1 ust. 1 aktu,
roszczenia o wybudowanie budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej
dwulokalowego, wyodrebnienie lokalu ..... 1 przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu na nabywcow narzecz .....................ooen. -

2. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze pod warunkiem niewykonania przez Nabywce obowigzkow
wynikajacych z § 10 ust. 9 aktu badz niewyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wilasno$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie tam wskazanym, udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do
wykreslenia powyzszego roszczenia z ksiggi wieczyste] w przypadku odstapienia od umowy
lub jej rozwigzania oraz do wykreslenia roszczenia o wpis hipoteki (jezeli takie bedzie ztozone)

w wyniku zawarcia umowy kredytowej w banku hipotecznym.

§15

Notariusz poinformowata Stawajacych o brzmieniu art. 626* oraz art. 626'° ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, ze zm.)w
szczegblnosci o tym, ze:- - -

- w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,

- uczestnik postgpowania moze zrzec si¢ na pisSmie zawiadomienia o dokonanym wpisie
oraz ze na wniosek uczestnika postgpowania zawarty w akcie notarialnym — zawiadomienie o
wpisie dorgcza si¢ za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym
systemie. - - -

§16

Pobrano:
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a) oplate na podstawie: art. 84a § 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa
(Dz.U. 22022 1. poz. 2651, ze zm.) oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 28 Ilutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw
poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz.
U. 2023, poz. 378, ze zm.) za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu niniejszego aktu
notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w catosci
przekazana zostanie Krajowej Radzie Notarialnej w kwocie ----------------- 5,00 zt
b) oplate sadowa od wniosku wieczystoksiegowego zlozonego na podstawie tego aktu
notarialnego za posrednictwem systemu teleinformatycznego, zgodnie z art. 626* k.p.c.,
wpisang pod odrgbnym numerem Repertorium A., ktdre zastepuje jej ewidencj¢, wnoszong
przez nabywce gotowka przed sporzadzeniem niniejszego aktu: z art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sqdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1144, ze
zm.)- w kwocie - 150,00 zt
¢) takse notarialng na podstawie § 31 6 pkt 15a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z
dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1473 ze zm.) - W KWOCIE ~===-=mm=mmmmm e ,00 zt

d) na podstawie § 16 w/w rozporzadzenia Min. Sprawiedliwo$ci - za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego (wpisane pod odrebnym numerem Repertorium A.):------------- ...,00 zt
e) na podstawie § 12 w/w rozporzadzenia Min. Sprawiedliwosci — za wydanie 4 wypisow aktu
- w kwocie:- -- ..,00 zt
f) 23% podatku od towardéw 1 ustug (VAT) na podstawie art. 41 ust. 1 W zZw. Z art. 146ef pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz U. 2024 1. poz. 361 ze zm.)-

w kwocie: -- - — .7k
Razem: --- --- ceegee Z1
(e ). --- -—--

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia 09
wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 170, ze
zm.)jako od czynnoSci niewymienionej w ustawie.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY
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