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UMOWA DEWELOPERSKA — WZOR

(UWAGA: Fragmenty tresci niniejszego Wzoru oznaczone pochylq czcionkq mogq ulec zmianie,
uzupetnieniu lub mogq zostac¢ usuniete, w szczegolnosci dotyczy to opisu ksiegi/ksigg
wieczystej/wieczystych, numeru lokalu, numeru miejsca parkingowego; fragmenty tresci
niniejszego Wzoru, ktorych redakcja uzalezniona jest od plci lub liczby mnogiej bqdz pojedynczej
Nabywcy mogq ulec zmianie w zaleznosci od ptci Nabywcy oraz od tego czy Nabywcq jest jedna
osoba czy wigksza liczba 0sob (np. matzenstwo); fragmenty tresci niniejszego Wzoru oznaczone
wielokropkiem ,,...... " ulegnq uzupetnieniu, a fragmenty tresci oddzielone ukosnikiem ,,/”” mogg
podlegac wyborowi — przekresleniu niepotrzebnych czesci tresci)

Przedsiewziecie deweloperskie: “Apartamenty Wisniowa”

Zadanie inwestycyjne: “Apartamenty Wisniowa — Etap 1”

| 205 1 T B 11

Dnia ............ roku ......... (evee v e v e r.) przede mna Notariuszem ............cceceeevennen. ,
w siedzibie mojej Kancelarii Notarialnej przy ul. ............ W oereerreens , stawili sie:
1) Cezary Szymon Lis, syn ............ | R , zam. ul. ............ , 74-320 Barlinek, nr PESEL
............ , legitymujacy si¢ dowodem osobistym seria i nr ............ wydanym w dniu ............ przez
............ waznym do dnia ..........., uzywajacy pierwszego imienia, stan cywilny — Zonaty,

dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki VULPERO APARTAMENTY WISNIOWA Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Barlinku pod adresem ul. Ogrodowa 7/7, 74-320
Barlinek, wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001110202 przez Sad
Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, posiadajgcej nr NIP 5971760319 i nr REGON 528867090, pethiacy funkcje¢ Prezesa
Zarzadu tej Spotki, uprawniony do jej jednoosobowej reprezentacji — okazujgc do aktu pobrany w
dniu ....... o godzinie ...... z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz.U. z
2025 r. poz. 869 z p6zn. zm.) wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow oraz oswiadczyl, ze wpisy w powyzszym rejestrze do chwili obecnej nie ulegly
zmianie, a w stosunku do reprezentowanej przez niego spotki nie toczy si¢ postgpowanie
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upadtosciowe, naprawcze ani likwidacyjne, w dalszej tresci aktu zwany ,,Przedstawicielem”, a
reprezentowana przez niego Spotka VULPERO APARTAMENTY WISNIOWA Spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig zwana jest w dalszej tresci aktu "Deweloperem";

) S, , syn/corka ............ | , zam. ul. ............ e merreees rreeeea——— , nr PESEL
............ , legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym seria i nr ............ wydanym w dniu ............ przez
............ waznym do dnia ........, stan cywilny ......,
3) cerercseressnnesennesens , syn/corka ............ | , zam. ul. ............ e merreees e a——— , nr PESEL
............ , legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym seria i nr ............ wydanym w dniu ............ przez
............ waznym do dnia ........, stan cywilny ......,

zwany/a/i dalej: "Nabywca'"/”Nabywcy”,

zwani dalej tacznie takze: “Strony” oraz ,,Stawajacy”.

Stawajgcy oswiadczyli, ze zapozmnali si¢ z dostepng w kancelarii notarialnej klauzulg
informacyjng dotyczqgcq Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w spawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE.

Notariusz stwierdzil tozsamos¢ stawajacych na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci -
dowodow osobistych opisanych powyzej, zas podane przy wskazanych osobach stany cywilne na
podstawie ich o$wiadczen. Stawajacy legitymujacy si¢ dowodami osobistymi oswiadczaja, ze
ujawnione w dowodach osobistych dane nie ulegly zmianie i nie zachodza okolicznosci
skutkujace uniewaznieniem dowodow osobistych, okreslone w art. 50 ustawy z dnia 6 sierpnia
2010 roku o dowodach osobistych.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze zawieraja umowe deweloperska o nastepujacej tresci:

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. Strony i podstawowe oznaczenia

1) Deweloper: VULPERO APARTAMENTY WISNIOWA Spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cia, z siedzibg w Barlinku pod adresem ul. Ogrodowa 7/7, 74-320 Barlinek,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001110202 przez Sad Rejonowy
Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
posiadajaca nr NIP 5971760319, nr REGON 528867090.

2) Nabywca/Nabywcey: ........cccceeveenneneen. , syn/corka ............ | TR , zam. ul. ............ ) ereemareeens
.................. , nr PESEL .........., legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym seria i nr ............
wydanym w dniu ............ przez ............ ,

I oeeeeeeeeeeeneeee e , syn/corka ............ 1 ooveeeeens , zam. ul. ........... ) eeeemererere breeeeeennrareees , nr PESEL
............ , legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym seria i nr ............ wydanym w dniu ............ przez

3) Przedsigwzigcie deweloperskie: ‘Apartamenty Wisniowa’ przy ul. Wisniowej w Barlinku na
dziatkach gruntu oznaczonych numerami 460/95 i 460/96 obr¢b Barlinek 0002.
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4) Zadanie inwestycyjne: ‘Apartamenty Wisniowa - Etap I’, obejmujace dwa segmenty (A, B)
i cztery lokale: A.1 (parter), A.2 (pigtro), B.1 (parter), B.2 (pi¢tro) z przynaleznymi ogrodkami,
balkonami (dotyczy B.1 i B.2) i miejscami parkingowymi (1 miejsce parkingowe na kazdy
lokal) oraz z przynaleznymi udzialami w czeSciach wspoélnych budynkéw i udzialami w
czeSciach wspélnych nieruchomos$ci gruntowej na dziatkach gruntu oznaczonych numerami
460/95 i 460/96 obreb Barlinek 0002.

5) Lokal objety umowa: A.1/ A.2/ B.1/ B.2 * i dodatkowe miejsce parkingowe MP.1 / MP.2 *
(wykreslic, jesli Nabywca nie nabywa jednoczesnie dodatkowego miejsca parkingowego).

6) Drogi dojazdowe (dodatkowe prawa objete umowa): udzialy w nieruchomosciach
gruntowych na dziatkach gruntu oznaczonych numerami 460/94 i 460/56 obr¢b Barlinek 0002,
stanowiacych dojazd z drogi publicznej ul. Wisniowej do dziatek gruntu nr 460/95 i 460/96.

§ 2. Tytuly prawne do nieruchomosci, stan formalny, oSwiadczenia
1. Przedstawiciel o§wiadcza w imieniu i na rzecz Dewelopera, Ze:

1) Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu nr 460/95 1 460/96
obreb Barlinek 0002, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta SZ1M/00051675/1 przez Sad
Rejonowy w Mysliborzu V Wydziat Ksigg Wieczystych. Dzial IV ksiegi wieczystej nie zawiera
zadnych wpisdéw ani obcigzen, natomiast w Dziale III wpisane s3:

- Ograniczone prawo rzeczowe - Tres¢ wpisu: nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo
uzytkowania pasa gruntu o szerokosci minimum 5 metréw wzdhuz linii sieci
wodociagowych i kanalizacyjnych oraz przepompowni $ciekow, polegajace na prawie
wstepu 1 dojazdu na dziatki gruntu nr 460/91, 460/95, 460/96, 460/98, 460/99, 460/100,
460/101 w celu dokonywania wszelkich czynnosci zwigzanych z ich remontami,
eksploatacjg, konserwacja i rozbudowsa, z obowigzkiem kazdorazowego przywrocenia
stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz gminy Barlinek.

- Ograniczone prawo rzeczowe - Tres¢ wpisu: nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo
uzytkowania dziatki gruntu nr 460/91, polegajace na prawie wstepu i dojazdu na wyzej
wymieniong nieruchomos¢, ulozenia kabla energetycznego zasilajacego przepompownie i
szafe sterownicza dla potrzeb przepompowni, dokonywania wszelkich czynnosci
zwigzanych z jego remontami, eksploatacja, konserwacja i rozbudowa, z obowiazkiem
kazdorazowego przywrdcenia stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz gminy
Barlinek oraz jej nastgpcow prawnych.

/ niniejszy wpis i opisane nim ograniczone prawo rzeczowe nie dotyczq dziatek
stanowigcych niniejsze przedsigwziecie - wpis zostat przeniesiony do ksiegi wieczystej
przy podziale wczesniejszej obcigzonej nieruchomosci /

- Ograniczone prawo rzeczowe - TreS¢ wpisu: nieodptatna i nieograniczona w czasie
stuzebno$¢ przesylu na dzialce gruntu nr 460/95 (czterysta sze$cdziesiagt tamane przez
dziewigédziesigt pigc) na rzecz Enea Operator spotka z 0.0. w Poznaniu, polegajaca na:
1) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej zgodnie z przeznaczeniem
znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci urzadzen energetycznych (linia kablowa SN oraz
dwa stupy wirowane), umozliwiajacym w szczegdlnosci wiladanie, korzystanie i
pobieranie pozytkdOw z urzadzen elektroenergetycznych; 2) swobodnym dostepie i
dojezdzie do tych urzadzen wszelkimi §rodkami transportu pracownikom wymienionej
spotki w celu usuwania awarii, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich,
remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen i przewodow oraz wyprowadzania
nowych obwodow energetycznych z urzadzen juz istniejacych, z obowigzkiem
kazdorazowego przywrocenia poprzedniego stanu.
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2) Dziatki nr 460/95 i 460/96 maja zapewniony dostep do drogi publicznej za posrednictwem
drog dojazdowych - dziatki nr 460/94 1 460/56, ktorych Deweloper jest wspotwlascicielem.

3) Deweloper jest wspotwiascicielem (wielko$¢ udziatéw w nieruchomosci posiadajacej kilku
wlascicieli: 206/266) nieruchomosci stanowiacej dziatkg gruntu nr 460/94 obrgb Barlinek 0002,
dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta SZ1M/XXXXXXXXX/X (zanonimizowano na potrzeby
niniejszego wzoru umowy deweloperskiej — do aktu wilasciwego wpisac faktyczny nr KW) przez
Sad Rejonowy w Mysliborzu V Wydzial Ksigg Wieczystych. Dzialka ta stanowi dostgp do drogi
publicznej (droga dojazdowa) dla dziatek nr 460/95, 460/96. Dzial IV ksiegi wieczystej nie
zawiera zadnych wpisoéw ani obcigzen, natomiast w Dziale III wpisane jest:

- Ograniczone prawo rzeczowe - Tres¢ wpisu: nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo
uzytkowania pasa gruntu o szerokosci minimum 5 metréw wzdluz linii sieci
wodociagowych i kanalizacyjnych oraz przepompowni $ciekow, polegajace na prawie
wstepu i dojazdu na dziatke gruntu nr 460/94, w celu dokonywania wszelkich czynno$ci
zwigzanych z ich remontami, eksploatacja, konserwacja i rozbudows, z obowigzkiem
kazdorazowego przywrdcenia stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz gminy
Barlinek. Przeniesiono z urzedu z KW SZ1M/xxxxxxxx/x wobec odigczenia czgsci
nieruchomosci obcigzonej do KW nr SZ1M/XXXXXXXX/X (zanonimizowano na potrzeby
niniejszego wzoru umowy deweloperskiej — do aktu wtasciwego wpisac faktyczny nr KW).

4) Deweloper jest wspotwlascicielem (wielko$¢ udziatdw w nieruchomosci posiadajacej kilku
wiascicieli: 2238/20000) nieruchomos$ci stanowiacej dziatke gruntu nr 460/56 obrgb Barlinek
0002, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta SZ1M/XXXXXXXXX/X (zanonimizowano na
potrzeby niniejszego wzoru umowy deweloperskiej — do aktu wiasciwego wpisac faktyczny nr
KW) przez Sad Rejonowy w Mysliborzu V Wydziat Ksigg Wieczystych. Dziatka ta stanowi
dostep do drogi publicznej (droga dojazdowa) dla dziatek nr 460/95, 460/96. W Dziale IV ksiegi
wieczystej wpisane sa dwie hipoteki umowne laczne, ktore nie obcigzaja przedmiotu niniejszej
umowy deweloperskiej; w Dziale III ksiggi wieczystej wpisanej wpisane s3:

- Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig — Tre$¢ wpisu: nieodptatne i na czas
nieoznaczony prawo uzytkowania pasa gruntu o szerokosci minimum 5 metrow wzdtuz
linii sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, polegajace na prawie wstepu i dojazdu na
dziatke gruntu nr 460/56 w celu dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych z ich
remontami, eksploatacja, konserwacja i rozbudowa, z obowigzkiem kazdorazowego
przywrdcenia stanu poprzedniego nieruchomosci na rzecz gminy Barlinek.

- Ujawnienie sposobu korzystania z nieruchomosci wspodlnej (quoad usum), w ten sposob,
ze obecnym wilascicielom (zanonimizowano na potrzeby niniejszego wzoru umowy
deweloperskiej — do aktu wlasciwego wpisacé faktyczne nazwiska wiascicieli) oraz
kazdoczesnym wtascicielom dziatki gruntu numer 460/57 (czterysta sze$cdziesiat famane
przez pigédziesiat siedem), id dz: 321001 _4.0002.460/57 o obszarze 0,0846 ha, potozone;j
w Barlinku, gmina Barlinek i objetej ksiega wieczysta SZI1M/XXXXXXXX/X
(zanonimizowano na potrzeby niniejszego wzoru umowy deweloperskiej — do aktu
wlasciwego wpisac faktyczny nr KW), przystluguje wylaczne prawo do korzystania i
pobierania pozytkow z czeSci dziatki gruntu numer 460/56 objetej niniejsza ksiega
wieczystg o powierzchni okoto 240 m? (dwiescie czterdziesci metrow kwadratowych), o
ksztalcie zblizonym do prostokata, przylegtego do dziatki gruntu nr 460/57, ktory zostat
oznaczony kolorem zottym na =zalaczniku graficznym mapie ustalenia sposobu
uzytkowania, sporzadzonej 23 marca 2017 roku przez Henryka Kadziotka, uprawnionego
geodete, nr uprawnien 9973. 2. nadto wspotwlasciciele dziatki gruntu nr 460/56
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zobowigzani sa wzajemnie oraz wobec ich nastepcow prawnych do niepodejmowania
zadnych dziatan faktycznych czy prawnych, ktére utrudniatyby czy uniemozliwiatyby
swobodne korzystanie z czgsci przedmiotowej dziatki gruntu nr 460/56, zgodnie z
niniejsza umowa (quoad usum).

5) Deweloper wlasno$¢ Nieruchomos$ci oraz Droég Dojazdowych nabyt na podstawie
Oswiadczenia o objeciu udziatdbw i Umowy przeniesienia, sporzadzonej w formie aktu
notarialnego dnia 17 czerwca 2024 r. przed Pauling Linniczenko Notariuszem w Szczecinie za Nr
Rep. A Nr 1664/2024.

6) Deweloper zobowigzuje si¢ do utrzymania stanu okreslonego w ust. 1 w zakresie braku
obcigzenia hipoteka do dnia zawarcia aktu przeniesienia wilasnosci. W przypadku zamiaru
ustanowienia hipoteki przed przeniesieniem wiasnosci, Deweloper uprzednio uzyska i dorgczy
Nabywcy promes¢ bezobcigzeniowego wyodrebnienia i przeniesienia wiasno$ci Lokalu wydana
przez bank finansujacy.

7) Strony postanawiaja niezwtocznie wystapi¢ o ujawnienie roszczenia Nabywcy z niniejszej
Umowy deweloperskiej o przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego w Dziale III ksiegi
wieczystej nr SZ1M/00051675/. Koszty wpisu poniosg Strony zgodnie z § 17.

8) Przedstawiciel o§wiadcza, ze poza wyzej opisanymi Nieruchomos$¢ oraz Drogi dojazdowe nie
sa obcigzone zadnymi prawami rzeczowymi ograniczonymi, prawami wynikajagcymi ze
stosunkéw obligacyjnych, roszczeniami 0so6b trzecich ani innymi ograniczeniami w
rozporzadzaniu, w szczegdlnosci takimi, ktore bytyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od
wpisu w ksiedze wieczystej oraz nie jest przedmiotem zadnego postepowania sadowego,
egzekucyjnego ani administracyjnego, za wyjatkiem wyzej opisanych.

9) Przedstawiciel o§wiadcza, ze Deweloper nie posiada zaleglosci podatkowych ani zalegto$ci w
zaptacie innych naleznosci oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
roku 1997 Ordynacja Podatkowa, ktore mogg powodowaé powstanie zobowigzan po stronie
Nabywcy.

10) Przedstawiciel oswiadcza, ze Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostat
ztozony wniosek o ogloszenie jego upadtosci — o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lutego roku
2003 Prawo Upadtosciowe, jak réwniez nie zostal zlozony w stosunku do niego wniosek
restrukturyzacyjny i nie toczy si¢ w stosunku do niego zadne z postgpowan restrukturyzacyjnych,
W tym: postepowanie o zatwierdzenie ukladu; przyspieszone postepowanie ukladowe;
postgpowanie uktadowe; postepowanie sanacyjne — o ktorych mowa w ustawie z dnia 15 maja
roku 2015 Prawo Restrukturyzacyjne.

11) Przedstawiciel oswiadcza, ze Deweloper w zakresie czynnosci objetych tym aktem
notarialnym jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11
marca roku 2004 o podatku od towardéw i ushug.

12) Przedstawiciel o§wiadcza, ze Deweloper jest deweloperem w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 20 maja roku 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w dalszej tresci aktu
rowniez ,,Ustawa”, a umowa objeta niniejszym aktem ma na celu wybudowanie przez
Dewelopera budynkéw bedacych przedmiotem Zadania inwestycyjnego oraz ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnos$ci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywece.
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13) Przedstawiciel o$wiadcza, ze w zwigzku z tym, ze ciazy na Deweloperze obowiazek
stosowania jednego ze Srodkow ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce, o ktorych mowa
w art. 6 ust. 1 Ustawy, Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, opisany w § 4 niniejszego aktu.

14) Przedstawiciel o§wiadcza, ze:

- Nieruchomos$¢ i Drogi dojazdowe nie sa potozone na obszarze rewitalizacji w rozumieniu
ustawy z dnia 9 pazdziernika roku 2015 o rewitalizacji, ani nie s3 potozone na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 tej ustawy.

- Nieruchomos$¢ i Drogi dojazdowe nie sg oznaczone jako las w ewidencji gruntow i budynkow,
nie sg przeznaczone do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie sg
objete uproszczonym planem urzadzenia lasu, ani nie sg objgte decyzja Starosty okreslajaca
zadania z zakresu gospodarki le$nej, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia
roku 1991 o lasach.

- na terenie Nieruchomosci i Drog dojazdowych nie ma $rdédladowych wod stojacych, tj. wod w
jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposob
naturalny, z powierzchniowymi $rédladowymi wodami ptynacymi, wod znajdujacych sie w
zaglebieniach terenu powstalych w wyniku dziatalnoéci cztowieka, niebedacych stawami —
wszystko w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 20 lipca roku 2017 Prawo Wodne; na terenie
Nieruchomosci i Drogi Dojazdowej nie ma srodladowych waod ptynacych.

- w stosunku do Nieruchomosci i Drog dojazdowych lub ich jakiejkolwiek czgéci nie przyshuguje
zadnemu podmiotowi prawo pierwokupu ani odkupu, jak rowniez nie ma zadnych ograniczen w
ich rozporzadzaniu, poza opisanymi wyzej w pkt 1), 3), 4).

- tereny Nieruchomosci i Drog dojazdowych nie sa objete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

- wzgledem Nieruchomosci i Drog dojazdowych zostata podjeta przez Rade Miejska w Barlinku
w dniu 27 czerwca 2024 r. Uchwala Nr 1V/22/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogoélnego gminy Barlinek (opracowaniem objety zostal caly obszar w granicach
administracyjnych gminy). Uchwata w sprawie ustanowienia planu ogélnego gminy nie zostata
jeszcze podjeta.

- dla Nieruchomosci ustanowiono warunki zabudowy na podstawie: decyzja nr 80/2021 z dnia
13.09.2021 r., znak RGPL.VII.6730.1.11.2021; przeniesienie decyzji: nr 9/2024 z dnia 17.07.2024
r., znak RN.V1.6730.3.9.2024 — decyzje wydane przez Burmistrza Barlinka.

- dla Nieruchomosci i niniejszego Przedsiewzigcia deweloperskiego (w tym niniejszego Zadania
inwestycyjnego) wydano Pozwolenie na budowe: decyzja nr 248/2025 z dnia 02.10.2025 r., znak
WB.6740.1.214.2025.MF, wydana przez Staroste Mysliborskiego; ostateczno$¢ i prawomocno$é
decyzji stwierdzono w dniu 10.10.2025 r.

- Przedstawiciel o$wiadcza, ze Spdtka uzyskata prawem przewidziang uchwale wspolnikow,
wyrazajacg miedzy innymi zgode na zawarcie niniejszej umowy, jak rowniez zapewnia, ze Ww.
uchwala pozostaje w mocy.

15) Nabywca o$wiadcza, ze:

- odebral od Dewelopera w postaci papierowej Prospekt Informacyjny dotyczacy Zadania
inwestycyjnego obejmujacego Lokal stanowigcy przedmiot niniejszej umowy, wraz z
zatgcznikami, tj. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, Wzér umowy
deweloperskiej, Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci);

Wersja wzoru umowy aktualna na dzien: 12.01.2026 r.
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- dokumenty, o ktérych mowa powyzej, Deweloper dostarczyt Nabywcy przed zawarciem
niniejszej umowy deweloperskiej i Nabywca zapoznat si¢ z ich treécia;
- zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa z wlasciwymi dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy, tj.:
* aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci;
* aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
* pozwoleniem na budowe;
* sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku prowadzenia
dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku; sprawozdaniem spotki dominujgcej w spotce Dewelopera w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych;
* projektem budowlanym,;
- otrzymal szczegotowe dane i informacje dotyczace sytuacji prawno-finansowej Dewelopera,
Zadania inwestycyjnego, w tym Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy, w zakresie
okreslonym w Prospekcie Informacyjnym;
- zapoznat si¢ z lokalizacja i projektem Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy i w
tym zakresie nie wnosi oraz nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen, ani zastrzezen;
- zapoznat si¢ z projektem budowlanym Budynku, w tym Lokalu, z projektem zagospodarowania
terenu, z zalozeniami materiatowo-konstrukcyjnymi i architektonicznymi, parametrami standardu
przedmiotowego Lokalu i nie wnosi oraz nie bedzie wnosi¢ w tym zakresie zadnych zastrzezen,
ani roszczen,;
- akceptuje fakt, ze zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ Deweloper, wynika z tresci otrzymanego przez Nabywce Prospektu Informacyjnego.

16) Przedstawiciel oraz Nabywca postanawiaja, ze Deweloper ma prawo do ustanawiania na
Nieruchomosci oraz Drogach dojazdowych lub ich czeéciach dowolnych, odptatnych lub
nieodplatnych stuzebnosci 1 uzytkowan, w tym w szczegdélnosci stuzebnosci gruntowych
zwigzanych z dostepem do drogi publicznej dowolnych nieruchomosci, shuzebnosci przesytu na
rzecz dowolnych przedsigbiorstw przesylowych, umow o szczegdlnym sposobie korzystania z
nieruchomosci wspolnej (quoad usum) na rzecz innych Nabywcow — wszystko zgodnie z
wymogami i potrzebami realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

17) Przedstawiciel oraz Nabywca oswiadczajg, zZe dnia ... w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera,
Deweloper zawart z Nabywcqg Umowe Rezerwacyjng nr ... a Nabywca wplacil na rzecz
Dewelopera oplate rezerwacyjng w wysokosci ... zi, stanowigcq 1% ceny przedmiotowego Lokalu
/ Deweloper nie zawieral z Nabywcg Umowy Rezerwacyjnej obejmujqcej przedmiot niniejszej
umowy *.

18) Nabywca oswiadcza, ze otrzymat od Dewelopera przed zawarciem niniejszej] umowy,
nieodplatnie na trwatym no$niku, tj. w papierze, Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami.
Przedstawiciel o§wiadcza, ze od dnia doreczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami do dnia dzisiejszego nie zaszly zadne zmiany danych objetych ich tresciq / od dnia
doreczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami do dnia dzisiejszego
nastgpity zmiany w zakresie informacji zawartych w: ... * . Nabywca wyraza zgode na
wiqczenie wyzej wskazanych zmian do tresci niniejszej umowy. Nabywca oswiadcza, zZe
informacje o zmianach, o ktorych mowa powyzej, otrzymat od Dewelopera przed zawarciem
niniejszej umowy, w terminie, ktory umozliwit mu zapoznanie sie z ich trescig. *

§ 3. Zadanie inwestycyjne, lokal mieszkalny, przedmiot umowy, termin

Wersja wzoru umowy aktualna na dzien: 12.01.2026 r.
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1) Przedstawiciel o§wiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania na terenie
Nieruchomosci - dziatkach gruntu nr 460/95 1 460/96 obr. Barlinek 2 przy ul. Wisniowej w
Barlinku — budynku oraz do ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego opisanego w
pkt 5) niniejszego paragrafu — zakres i standard prac wykonczeniowych okreslone zostaty w
Zakaczniku nr 1 do umowy, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowia: grunt, tj.
dziatki nr 460/95 i 460/96 obr. Barlinek 2 przy ul. Wisniowej w Barlinku oraz cze¢sci budynku i
urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, liczonym na zasadach
okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca roku 1994 o wtasno$ci lokali oraz prawem do
wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci wspdlnej okreslonej postanowieniami § 4 ust. 1
aktu i1 przeniesienia wlasnosci tego lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi oraz wraz z
udzialami w czesciach opisanych w § 10 umowy we wspdtwtasnosci Drog dojazdowych na rzecz
Nabywcy na podstawie umoéw sprzedazy, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, za wyjatkiem tych obcigzen, o ktorych mowa w akcie, na ktore Nabywca
wyraza zgode, a Nabywca zobowiazuje si¢ do spelnienia $wiadczenia pienigznego na rzecz
Dewelopera na poczet cen nabycia ww. praw

2) Zadanie inwestycyjne: Przedstawiciel o$wiadcza, ze Deweloper w ramach Zadania
inwestycyjnego p.n. ,, Apartamenty Wisniowa - Etap I” (zwane dalej ,Zadaniem
inwestycyjnym” oraz “Zadaniem”) realizuje na terenie Nieruchomos$ci budowg 2 (dwoch)
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z
zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami budowlanymi oraz niezbedna infrastruktura, ktorych
polozenie oznaczone zostalo na Szkicu koncepcji zagospodarowania terenu i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynkow oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (dalej ,,Szkic koncepcji terenu i jego
otoczenia”), stanowigcym zatacznik do aktu.

3) Terminy deklarowane przez Dewelopera: Przedstawiciel o$wiadcza, ze prace w ramach
Zadania inwestycyjnego rozpoczgto dnia 21.10.2025 r., a zakonczenie prac i oddanie
budynkéw i miejsc postojowych realizowanych w ramach Zadania inwestycyjnego do
uzytkowania nastapi w Il kwartale roku 2027, za§ zawarcie aktu przeniesienia wlasnoSci
lokalu mieszkalnego wraz ze wspotudziatem w czes$ciach wspdlnych nieruchomoscei i budynku, z
prawem do wylacznego korzystania z przynaleznych czes$ci nieruchomosci i budynku (quoad
usum) w tym ogrodek, balkon * [usunqg¢ dla lokalu na parterze], miejsce postojowe przynalezne
do lokalu, a takze prawem do wytacznego korzystania z dodatkowych miejsc postojowych (quoad
usum), nastgpi w terminie do dnia 30.06.2027 r.

4) Przedsiewziecie deweloperskie: Przedstawiciel o§wiadcza, Ze niniejsze Zadanie inwestycyjne
prowadzone jest w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego p.n. “Apartamenty WiSniowa”
(zwane dalej “Przedsiewzigeciem deweloperskim” oraz “Przedsiewzigciem”), skladajacego sie
docelowo z dwoch lub trzech etapow (Zadan inwestycyjnych), sposrod ktdrych niniejsze Zadanie
jest pierwszym etapem, a docelowo na cato§¢ Przedsigwzigcia deweloperskiego sktadac sig
bedzie 6 (sze$¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowe] wraz z zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami budowlanymi oraz niezbedna
infrastruktura, ktorych potozenie oznaczone zostalo na Szkicu koncepcji zagospodarowania
terenu i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (dalej ,,Szkic
koncepcji terenu 1 jego otoczenia”), stanowigcym zatgcznik do aktu. Terminy rozpoczegcia i
zakonczenia robot w zakresie nastepnych etapow Przedsigwziecia deweloperskiego nie sa jeszcze
ustalone.

Wersja wzoru umowy aktualna na dzien: 12.01.2026 r.
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5) Przedmiot umowy — lokal mieszkalny: Przedstawiciel o$wiadcza, ze w ramach Zadania
inwestycyjnego mi¢dzy innymi realizowany jest przez Dewelopera na terenie dziatki nr 460/96
budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy (dalej ,,Budynek” oraz “Segment”) oznaczony
jako Segment A / B * lub Budynek A / B *, dwukondygnacyjny z nieuzytkowym poddaszem,
niepodpiwniczony, w ktoérym to Budynku zlokalizowany bgdzie na kondygnacji parteru / I
pietra z wejSciem w parterze * nastgpujacy Lokal mieszkalny: nr A.1 / A2/ B.1/ B.2 *
stanowiagcy przedmiot niniejszej umowy deweloperskiej (dalej “Lokal mieszkalny” oraz
“Lokal”), ktory to Lokal bedzie posiadat ... m? projektowanej powierzchni uzytkowej. Ponadto w
ramach Zadania migdzy innymi realizowane sa przynalezne do w/w Lokalu: ogrodek o
powierzchni projektowanej ... m? * / ogrodek z tarasem o powierzchni projektowanej ... m? *,
balkon o powierzchni projektowanej 7,4 m? *, miejsce postojowe przynalezne nr ... 0 powierzchni
projektowanej 12,5 m?, poddasze nieuzytkowe o powierzchni podlogi 72 m? * . [wykresli¢
niepotrzebne, nieprzynalezne do lokalu czesci nieruchomosci]

6) Drugi przedmiot umowy — dodatkowe miejsce postojowe: Przedstawiciel o§wiadcza, ze w

ramach Zadania inwestycyjnego migdzy innymi realizowane jest przez Dewelopera na terenie

dziatki nr 460/96 dodatkowe miejsce postojowe (dalej ,,Dodatkowe miejsce postojowe” lub

“Miejsce postojowe”, lub “Miejsce”) oznaczone jako MP.1 (A2-2) / MP.2 (B2-5) *,

zlokalizowane przed Budynkiem A / B, stanowigce drugi przedmiot niniejszej umowy

deweloperskiej, ktore to Miejsce bedzie posiadato 12,5 m? projektowanej powierzchni.
[wykreslic ten punkt, jesli Nabywca nie kupuje w ramach umowy dodatkowego miejsca
postojowego]

7) Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy, wraz
z przynaleznymi czg¢$ciami nieruchomosci:
[pozostawié fragment dotyczqcy przedmiotu niniejszej umowy]

Lokal A.1 - budynek A, parter, wejécie bezposrednio sprzed budynku (od strony miegjsc
postojowych); miejsce postojowe przynalezne - przed budynkiem A pierwsze od prawej
strony patrzac od drogi dojazdowej w strone elewacji frontowej; ogrodek przynalezny
przylegajacy bezposrednio do lokalu, wyjscie przez taras i dodatkowo furtke w ogrodzeniu
przy budynku

Lokal A.2 - budynek A, pietro, wejscie bezposrednio sprzed budynku (od strony miejsc
postojowych), integralng czes$cig lokalu jest klatka schodowa z wiatrolapem na parterze,
oddzielona od lokalu zlokalizowanego na parterze pelng $ciang no$na o podwyzszonych
parametrach akustycznych; miejsce postojowe przynalezne - przed budynkiem A pierwsze od
lewej strony patrzac od drogi dojazdowej w strone elewacji frontowej; ogrodek przynalezny
w drugiej linii z wej$ciem przez furtke w ogrodzeniu bocznym, dojscie $ciezkg zwirowa
prowadzaca wokot ogrodzenia

Lokal B.1 - budynek B, parter, wejscie bezposrednio sprzed budynku (od strony miejsc
postojowych); miejsce postojowe przynalezne - przed budynkiem B pierwsze od prawej
strony patrzagc od drogi dojazdowej w stron¢ elewacji frontowej; ogrodek przynalezny
przylegajacy bezposrednio do lokalu, wyjscie przez taras

Lokal B.2 - budynek B, pigtro, wejscie bezposrednio sprzed budynku (od strony miejsc
postojowych), integralna czescig lokalu jest klatka schodowa z wiatrotapem na parterze,
oddzielona od lokalu zlokalizowanego na parterze petng Sciang no$na o podwyzszonych
parametrach akustycznych; miejsce postojowe przynalezne - przed budynkiem B pierwsze od
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lewej strony patrzac od drogi dojazdowej w strone elewacji frontowej; ogrodek przynalezny
w drugiej linii z wej$ciem przez furtke w ogrodzeniu tylnym, dojscie $ciezka zwirowa
prowadzaca wokot ogrodzenia

Dodatkowe miejsce postojowe MP.1 - przed budynkiem A, $rodkowe z trzech miejsc
postojowych zlokalizowanych przed budynkiem.

Dodatkowe miejsce postojowe MP.2 - przed budynkiem B, srodkowe z trzech miejsc
postojowych zlokalizowanych przed budynkiem.

8) Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy:
[pozostawié fragment dotyczgcy przedmiotu niniejszej umowy]

Lokal A.1/B.1 * (parter):

Lokal mieszkalny jednopoziomowy 3-pokojowy, zlokalizowany w cato$ci w kondygnacji parteru
budynku, o powierzchni uzytkowej 61,87 m2, skladajacy si¢ z nastepujacych szesciu
pomieszczen: wiatrotap Al.1/B1.1 pow. uzytk. 3,13 m2, korytarz A1.2/B1.2 pow. uzytk. 4,97
m2, sypialnia A1.3/B1.3 pow. uzytk. 12,31 m2 dostepna z korytarza zlokalizowana przy $cianie
frontowej, salon z aneksem kuchennym A1.4/B1.4 pow. uzytk. 27,13 m2 nieprzedzielone
dostepne bezposrednio z otwartego korytarza zlokalizowane przy elewacji ogrodowej, pokoj
A1.5/B1.5 pow. uzytk. 9,03 m2 dostgpny z salonu zlokalizowany przy elewacji ogrodowej,
fazienka A1.6/B1.6 pow. uzytk. 5,3 m2 dostgpna z aneksu kuchennego/salonu. Z salonu i pokoju
wyj$cie na przynalezny taras o pow. 7,4 m2 z przynaleznym ogrodkiem. Z korytarza wejscie do
wneki technicznej pod schodami, w ktoérej zlokalizowano cze$¢ urzadzen technicznych, w
szczegolnosci rekuperator (powierzchnia nie wliczona do powierzchni uzytkowej mieszkania i
nietraktowana jako odrebne pomieszczenie).

Lokal A.2 / B.2 * (pigtro):

Lokal mieszkalny jednopoziomowy 3-pokojowy, zlokalizowany w gléwnej swojej czesci na
drugiej kondygnacji budynku (I pigtro), z klatka schodowa obejmujaca czgs¢ kondygnacji
parteru, z dodatkowym nieuzytkowym poddaszem, o powierzchni uzytkowej 71,16 m2,
sktadajacy si¢ z nastgpujacych siedmiu pomieszczen: wiatrotap u dolu klatki schodowe;j
A2.1/B2.1 pow. uzytk. 3,73 m2 z dostepng nieuzytkowa (niewliczang do powierzchni uzytkowej)
przestrzenig pod fragmentem schodow i spocznika (pozostala cze¢$¢ wydzielona na potrzeby
techniczne lokalu A.1/B.1), klatka schodowa A2.2/B2.2 z pow. uzytk. 4,06 m2 na gornej
kondygnacji i niewliczanymi do powierzchni uzytkowej schodami dwubiegowymi oraz
spocznikiem, korytarz A2.3/B2.3 pow. uzytk. 8,73 m2 przylegly do $ciany frontowej, sypialnia
A2.4/B2.4 pow. uzytk. 13,23 m2 dostepna z korytarza zlokalizowana przy $cianie frontowej,
salon z aneksem kuchennym A2.5/B2.5 pow. uzytk. 27,18 m2 nieprzedzielone dostgpne
bezposrednio z otwartego korytarza zlokalizowane przy elewacji ogrodowej, pokdj A2.7/B2.7
pow. uzytk. 9,03 m2 dostgpny z salonu zlokalizowany przy elewacji ogrodowej, tazienka
A2.6/B2.6 pow. uzytk. 5,2 m2 dostepna z aneksu kuchennego/salonu. Z salonu i pokoju wyjscie
na przynalezny balkon o pow. 7,4 m2. Z goérnego spocznika klatki schodowej wyjscie na
poddasze nicuzytkowe za pomocg systemowego wytazu. Poddasze nieuzytkowe o powierzchni w
obrysie §cian zewnetrznych ok. 72 m2, z podloga techniczng na powierzchni ok. 35 m2. Na
poddaszu zlokalizowano wytaz dachowy, umieszczono tam takze rekuperator z rozprowadzeniem
i kominy oraz piony kanalizacyjne z obydwu lokali.
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9) Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper: zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do niniejszej umowy deweloperskie;j.

10) Przedstawiciel oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do zawarcia z Nabywca
umowy przyrzeczonej (akt przeniesienia wlasnosci) w terminie nie pozniej niz do dnia
30.06.2027 r.

11) Nabywca/Nabywcy * oswiadcza/ja *, ze:

[L..].

/UWAGA: W przypadku Nabywcy stanu wolnego, ktory zamierza sam naby¢ przedmiot
niniejszej umowy, niniejszy ustep niniejszego paragrafu ulegnie wykresleniu i w zwigzku z
tym korekcie ulegnie numeracja pozostatych ustepow niniejszego paragrafu/

/* matzonkowie bez rozdzielnosci:/ Nabywcy oswiadczaja, ze nabycia Lokalu wraz z
udzialem w Drogach dojazdowych dokonaja za fundusze pochodzace z majatku
wspolnego, na zasadach obowigzujacej ich wspolnosci ustawowej; umoéw majatkowych
matzenskich/'uméw majatkowych matzenskich wylaczajacych wspdlnos¢ ustawowa nie
zawierali.

/* matzonkowie bez rozdzielnosci — majatek osobisty:/ Nabywca o$wiadcza, ze nabycia
Lokalu wraz z udzialem w Drogach dojazdowych dokona do majatku osobistego, za
fundusze pochodzace z [...].

/* osoby niebedgce w zwigzkach maitzenskich:/ Nabywcy o$wiadczaja, ze nabycia Lokalu
wraz z udzialem w Drogach dojazdowych dokonaja na zasadach wspotwlasnosci w
nastepujacych udziatach:

[...] nabedzie udziat wynoszacy [...];
[...] nabedzie udziat wynoszacy [...].

/* jeden z matzonkow z rozdzielnoscig:/ Nabywca o$wiadcza, ze obowigzuje go/jg ustroj
rozdzielno$ci majatkowe] matzenskiej stosownie do zawartej umowy majatkowej
matzenskiej wylaczajgcej wspolnos¢ ustawowa sporzadzonej przed [...] Notariuszem w
[...] wdniu [...], za numerem Repertorium A [...]/[...].

/* matzonkowie z rozdzielnoscig:/ Nabywcy o$wiadczaja, ze obowigzuje ich ustroj
rozdzielno$ci majatkowej malzenskiej stosownie do zawartej umowy majatkowe;j
matzenskiej wylaczajacej wspolnosé ustawowa sporzadzonej przed [...] Notariuszem w
[...] W dniu [...], za numerem Repertorium A [...]/[...] / Wyroku [...] oraz o$wiadczaja, ze
nabycia Lokalu wraz z udzialem w Drogach dojazdowych dokonaja na zasadach
wspotwlasno$ci w nastepujacych udziatach:

[...] nabedzie udziat wynoszacy [...];

[...] nabedzie udziat wynoszacy [...].
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12) Przedstawiciel oraz Nabywca postanawiaja, ze Deweloper poinformuje Nabywce
listem poleconym lub bezposrednio przy odbiorze Lokalu o terminie podpisania
przyrzeczonej umowy, nie poézniej niz na 30 dni przed planowanym podpisaniem; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie
w przypadku zgodnego o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy.

13) Przedstawiciel oswiadcza, ze w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
na ktoérej jest prowadzone Zadanie inwestycyjne, ujawnione zostang roszczenia
Nabywcy:

a) o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1
przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu
na nabywcg;

b) o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce;

c) o przeniesienie wlasnos$ci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu
na nabywcg.

14) Przedstawiciel oraz Nabywca postanawiajg, ze wszelkie koszty zwigzane
przeniesieniem prawa wiasnosci Lokalu, przeniesieniem prawa wspotwlasnosci Drogi
Dojazdowej, w tym koszty zwigzane z optatami sagdowymi, koszty zwigzane z wydaniem
po jednym wypisie dla Stron oraz dla potrzeb dokonania wpisow w ksiegach
wieczystych, ujawnienia zmian w ewidencji gruntow 1 budynkow, wypisu
przekazywanego Burmistrzowi Miasta Barlinek oraz Szefowi Krajowej Administracji
Skarbowej, oraz innych ewentualnych niezbednych wypisow z aktu — obcigzajg
Nabywce.

15) Przedstawiciel o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ na wniosek Nabywcy
przygotowa¢ bedace w posiadaniu Dewelopera dokumenty dotyczace Zadania
inwestycyjnego 1 Lokalu, niezb¢dne do uzyskania przez Nabywce kredytu na zakup
przedmiotu niniejszej umowy.

§ 4. Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

1) Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Gospodarczy Bank Spotdzielczy w
Barlinku (zwanego dalej “Bankiem”), na podstawie zawartej pomi¢dzy Bankiem a Deweloperem
Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem”
lub “MRP”, lub ,,OMRP”). Numer rachunku OMRP: ..................... (do uzupetnienia po
zatozeniu rachunku).

2) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem

realizacji Zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow Zadania inwestycyjnego,
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okreslonych w Harmonogramie Zadania inwestycyjnego i Harmonogramie ptatno$ci (terminy w
harmonogramie sg orientacyjne i faktyczny postep, a co za tym idzie terminy wptat, moga by¢
odmienne od przedstawionego harmonogramu). Harmonogram Zadania inwestycyjnego i
Harmonogram ptatnosci opisano w § 5 umowy.

3) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy nr ..........cceceveeee po
zakonczeniu danego etapu Zadania inwestycyjnego, okres§lonego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu
danego etapu Zadania inwestycyjnego. Nabywca dokonuje wplat w terminie do 7 dni od
dnia otrzymania informacji o zakonczeniu danego etapu Zadania od Dewelopera.

4) Srodki wptacone przez Nabywcoéw na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacj¢ zadania inwestycyjnego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank przekaze Nabywcy
informacj¢ dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy.

5) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyplaca
Deweloperowi $rodki pienig¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

6) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienieznych Deweloperowi. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

7) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

8) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

9) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

10) Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia,
w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach Zadania
inwestycyjnego.

11) Srodki pieniezne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spotdzielczym w Barlinku,

prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
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o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku
Spotdzielczego w Barlinku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zltotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Barlinku korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: GBS, GBS w Barlinku, GBSBank.

§ 5. Harmonogram Zadania inwestycyjnego i Harmonogram platnosci

1) Ustala si¢ nastgpujace terminy wykonania poszczegélnych etapow realizacji Zadania
inwestycyjnego oraz terminy 1 wysokosci wptat za dane etapy Zadania (terminy w
harmonogramie sg orientacyjne i faktyczny postep, a co za tym idzie terminy wplat, mogg byc¢
odmienne od przedstawionego harmonogramu):

Nr Opis etapu realizacji Zadania T‘*Tm“‘ . Wysokos? Wp.l.aty za d.any
ctapn R zakonczenia etap reallzacjf Zadania —
etapu procentowo i kwotowo
-1- -2- -3- -4-
nabycie gruntu, opracowanie
dokumentacji projektowej i
uzyskanie pozwolenia na budowe, 25%

wykonanie robot
1 stanu “zero” — wykopy, podsypka | 31.12.2025
pod plyte, ptyta fundamentowa,
instalacje i przepusty pod ptyta,
bez izolacji bokow ptyty i
obsypania po obwodzie
wykonanie robot stanu surowego —
Sciany nosne parteru, pigtra i 20%
szczylow, wraz z wiencami, 31.03.2026 .
nadprozami, trzpieniami Gl e zt brutto
zelbetowymi, stropem nad (stownie: .............. )
parterem i balkonami, izolacjami
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bokoéw ptyty i obsypaniem po
obwodzie, bez §cian dziatlowych,
kominow, schodow
prefabrykowanych i konstrukcji
drewnianej dachu
schody prefabrykowane,
konstrukcja i pokrycie potaci 15%
dachu, wraz z wymurowaniem
komindw i rynnami, bez obrobek 31.05.2026 1TSS z} brutto
kominéw i ogniomuréw nad (stownie: .............. )
dachem, podbitki
stolarka okienna i drzwi 10%
wejsciowe, bez rolokaset,
prowadnic i tasm uszczelniajacych, 30.06.2026 1 TR zt brutto
obrobki na dachu (stownie: .............. )

0
instalacje elektryczne bez 10%

5 rozdzielnic i urzadzen, tynki 30.09.2026

1T zt brutto
wewngtrzne

(stownie: .............. )
Instalacje sanitarne i ogrzewanie 10%
podtogowe, bez instalacji gazowej,
rekuperacji i kotla c.o., wylewki 31.12.2026 1T zt brutto
posadzkowe (stownie: .............. )
elewacje, balustrady, instalacje
zewngtrzne, parkingi, chodniki,
ogrodzenia, rekuperacja, kociot
c.0., urzadzenia inne, sufit 10%
podwieszany i izolacja stropu nad
pigtrem, zakonczenie wszystkich 30.04.2027 [T zt brutto
robot budowlanych; uzyskanie (stownie: .............. )
pozwolenia na uzytkowanie lub
braku sprzeciwu do zawiadomienia
o zakonczeniu budowy

2) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy nr po
zakonczeniu danego etapu Zadania inwestycyjnego, okres§lonego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu Zadania
inwestycyjnego. Strony o$wiadczaja, ze droge korespondencji elektronicznej uznajg za taki
trwaly no$nik. W zwiazku z tym Nabywca wskazuje adres poczty elektronicznej e-mail:
................. , do otrzymywania informacji od Dewelopera o zakonczeniu realizacji danego
etapu Zadania inwestycyjnego. Nabywca dokonuje wplat w terminie do 7 dni od dnia
otrzymania informacji o zakonczeniu danego etapu Zadania od Dewelopera.

3) Platnos$¢ za udzialy w drogach dojazdowych zrealizowana zostanie odrgbnie od platnosci za
przeniesienie prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania inwestycyjnego i
przekazaniu wlasnosci przedmiotowych udzialdéw w drogach dojazdowych na rzecz Nabywcy,
bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawionej przez Dewelopera
odrebnej faktury za udziaty w drogach dojazdowych. Numer rachunku zostanie przekazany wraz
z faktura.
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4) Platnos¢ za dodatkowe miejsce postojowe zrealizowana zostanie odrebnie od platnosci za
przeniesienie prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania inwestycyjnego i
przekazaniu wiasnosci przedmiotowego dodatkowego miejsca postojowego na rzecz Nabywcy,
bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawionej przez Dewelopera
odrebnej faktury za dodatkowe miejsce postojowe. Numer rachunku zostanie przekazany wraz z
fakturg. *

[usung¢ ten punkt, jesli w ramach niniejszego aktu nie jest dokonywane nabycie dodatkowego
miejsca postojowego]

§ 6. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG)

Przedstawiciel oswiadcza, ze skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naliczane sg i

przekazywane w nastepujacy sposob:

1) podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o
ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokos$ci skladki jest
warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.

2) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt 6) ponizej oraz:
warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo
warto$ci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32
ust. 4 Ustawy;

3) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w pkt 1) powyzej;

4) Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;

5) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz 1 wplaca ja do banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktorej mowa w pkt. 1) powyzej, 1 nie pozniej niz przed wyplata
srodkow na rzecz Dewelopera. Bank lub kasa odprowadza te skladke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez dewelopera 1 nie pdzniej niz w dniu
wyplaty Srodkow na rzecz Dewelopera;

6) Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowe)
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach danego
Zadania inwestycyjnego, ktora w zakresie przedmiotowego Zadania wynosi 0,45%

§ 7. Cena, dodatkowe miejsce postojowe, dodatkowe koszty

1) Cena lokalu: Przedstawiciel oraz Nabywca ustalaja, ze catkowita cena z tytulu sprzedazy

przedmiotu niniejszej umowy wynosi z} brutto (w tym nalezny podatek od
towarow 1 ustug VAT 8%), stownie: ........cccceeevvervennnnee. ziotychi ....... /100 brutto.

2) Cena jednostkowa m?> powierzchni uzytkowej lokalu: z1/m?* brutto,
stownie: ....occccvevvievieeeeee e, zlotych 1 ... /100 brutto, na jeden metr kwadratowy

powierzchni uzytkowej lokalu. Przedstawiciel o$wiadcza, ze ww. cena metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu zostata podana w zaokragleniu i z doktadnos$cia do dwdch miejsc
po przecinku.
3) Miejsce postojowe przynalezne do lokalu, do ktoérego prawa uzyskuje Nabywca w ramach
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zakupu lokalu (quoad usum): nr AI-1 / A3-3 / BI-4 / B3-6 *. Warto$¢ prawa do miejsca
postojowego przynaleznego jest wliczone w cen¢ nabycia Lokalu.
4) Dodatkowe koszty ponoszone przez Nabywce w ramach zawarcia niniejszej umowy:
5000,00 z1 brutto (w tym nalezny podatek od towardw i ustug VAT 23%), stownie: pie¢ tysiecy
ztotych i 00/100 ztotych brutto — za przeniesienie wiasno$ci udziatow we wspotwlasnosciowych
Drogach dojazdowych do Nieruchomosci (tzw. drogi wewnetrzne) - dziatki gruntu nr 460/56 i
460/94. Platnos¢ za udziaty w drogach dojazdowych zrealizowana zostanie odrebnie od ptatnos$ci
za przeniesienie prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania
inwestycyjnego i przekazaniu wlasnosci przedmiotowych udziatow w drogach dojazdowych na
rzecz Nabywcy, bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawiongj
przez Dewelopera odrebnej faktury za udziaty w drogach dojazdowych.
5) Tolerancja powierzchni uzytkowej lokalu: £2%. W przypadku stwierdzenia przy pomiarze
powykonawczym powierzchni uzytkowej mniejszej niz dolna granica tolerancji (ponizej —2%),
Deweloper obniza ceng¢: za kazdy brakujacy m? powierzchni uzytkowej lokalu — wedtug ceny
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej wskazanej powyzej w pkt 2). Przy zwiekszeniu
powierzchni uzytkowej - cena nie ulegnie zmianie.
Tolerancja powierzchni ogrodka, balkonu, miejsca parkingowego: +5%. W przypadku
stwierdzenia powierzchni ogrodka/balkonu/miejsca parkingowego mniejszej niz dolna granica
tolerancji (ponizej —5%), Deweloper obniza cen¢ o 500 zt brutto za kazdy brakujacy m?
ogrodka/balkonu/miejsca postojowego. Przy zwigkszeniu powierzchni ogrodka/balkonu/miejsca
postojowego — cena nie ulegnie zmianie.
6) Deweloper za przedmiot niniejszej] umowy wystawi Nabywcy faktury zaliczkowe — za
poszczegolne Etapy — oraz faktur¢ VAT za ukonczony przedmiot umowy, odrebng faktur¢ VAT
za udziaty w drogach dojazdowych oraz odrebng fakture VAT za dodatkowe miejsce postojowe *.
7) Wplaty za poszczegoélne czesci Ceny przedmiotu niniejszej umowy beda przez Nabywce
dokonywane zgodnie z zapisami § 5 umowy.
8) Dodatkowe miejsce postojowe (drugie miejsce, nabywane przez Nabywce oprocz miegjsca
przynaleznego do lokalu) — cena: 10 000 zt brutto (w tym 23% VAT), slownie: dziesig¢ tysigcy
ztotych 1 00/100. Numer dodatkowego miejsca postojowego nabywanego przez Nabywce w
ramach niniejszej umowy: MP.1 (A2-2) / MP.2 (B2-5) * . Platno$¢ za dodatkowe miejsce
postojowe zrealizowana zostanie odrgbnie od ptatnosci za przeniesienie prawa wilasnosci do
lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania inwestycyjnego 1 przekazaniu wilasnosci
przedmiotowego dodatkowego miejsca postojowego na rzecz Nabywcy, bezposrednio na
rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawionej przez Dewelopera odrebnej faktury za
dodatkowe miejsce postojowe.
[usung¢ ten pkt, jesli Nabywca nie kupuje w ramach umowy dodatkowego miejsca
postojowego; jesli kupuje, wskaza¢ numer nabywanego miejsca — dla lokali w segmencie A
dostgpne jest jedno miejsce MP.1 (A2-2), dla lokali w segmencie B dostegpne jest jedno
miejsce MP.2 (B2-5) - zakup mozliwy na zasadzie pierwszenstwa podjetej decyzji]

§ 8. Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu

1) Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: powierzchnia uzytkowa lokalu
okreslana jest zgodnie z obowigzujgca norma PN-ISO 9836:2022-07.

2) Powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen przeznaczonych do
bezposredniego uzytkowania, mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian, z uwzglednieniem
wysokosci 1 wykluczeniem elementow konstrukcyjnych, co obejmuje pomieszczenia mieszkalne,
kuchnie, tazienki, spizarnie, korytarze, ale wyklucza garaze, piwnice nieuzytkowe, kottownie, a
powierzchnie pod skosami liczy si¢ proporcjonalnie do wysokosci (100% pow. >2,2m, 50% pow.
1,4-2,2m, 0% pow. <1,4m).
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3) Pomiar i prezentacja w metrach kwadratowych (m2), z doktadnos$cia do dwdch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnos$cig do 0,01 m2).

4) Pomiar: w rzucie poziomym, po wewnetrznej dlugosci $cian w stanie wykonczonym (po
otynkowaniu), na poziomie podlogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym
podobnych elementow).

5) Pomieszczenia wliczane: Pokoje, salon, sypialnie, kuchnie, tazienki, spizarnie, przedpokoje,
garderoby, schowki, pomieszczenia gospodarcze, obudowane werandy, ogrody zimowe,
antresole, wbudowane szafy.

6) Pomieszczenia wykluczane: Garaze, kotlownie, piwnice i strychy nieuzytkowe, pomieszczenia
techniczne, balkony, tarasy, loggie, schody ze spocznikami mi¢dzykondygnacyjnymi, przejscia,
otwory, drzwi, nisze, powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane ($ciany murowane i
betonowe).

7) Sciany dziatowe: Powierzchnia zajmowana przez stale $ciany dziatowe (mierzone na poziomie
posadzki), czyli $ciany dzialowe murowane, jest wliczana do powierzchni konstrukcji, a nie do
powierzchni uzytkowej - z wyjatkiem lekkich, demontowalnych przepierzen (takich jak np.
scianki gipsowo-kartonowe).

§ 9. Quoad usum — wylaczne korzystanie i plan podzialu do korzystania

1) Nabywcy oraz kazdoczesnym witascicielom lokalu stanowigcego przedmiot ninigjszej umowy
przystuguje wytaczne prawo do korzystania i pobierania pozytkéw z czesci dziatki gruntu numer
460/96 oraz czgsci wspolnych budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny, zgodnie z
Zalacznikiem nr 4 do umowy, a ponadto z: przyleglych do lokalu fragmentéow elewacji i
odpowiednich potaci dachowych oraz kominéw nad lokalem. Integralng czgScig niniejszej
umowy jest Zalacznik graficzny — mapa quoad usum, z opisem przynaleznosci do
poszczegblnych lokali — stanowi ona Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

2) Nabywca korzystajacy wylacznie z przypisanej mu cze¢sci wspolnej (ogrodka/miejsca
postojowego/tarasu/balkonu/poddasza  nieuzytkowego/elewacji/potaci  dachowych/kominow)
bedzie nieodwotalnie i bez ograniczenia w czasie uprawniony do wykonywania na tej czesci
nieruchomosci wspoélnej, do ktorej przystuguje mu prawo w ramach quoad usum, robot
budowlano-montazowych, ziemnych i posadowienia obiektow (takich jak w szczegdlnoSci:
altana, skalniak, oczko wodne, basen, zbiornik wody deszczowej, wiata, pergola, budynek
gospodarczy, rolety, prace wykonczeniowe adaptujace poddasze nieuzytkowe, montaz do 3 okien
dachowych w tym jedno w migjsce istniejagcego wytazu dachowego i maksymalnie jedno na
potaci potudniowej, prace budowlane majace na celu potaczenie lokalu na parterze i lokalu na
pietrze w przypadku posiadania wtasnosci obydwu lokali przez jednego wtasciciela, anteny
satelitarne i naziemne, donice, roslinno$¢, mata architektura, daszek, klimatyzatory, pompy
ciepla, wymiana furtki lub ogrodzenia ogrodka itp. drobne obiekty i roboty) bez zgody
wspolnoty, z zastrzezeniem ze: (a) prace nie ingeruja w sposob nadmierny w konstrukcje, izolacje
termiczne i przeciwwilgociowe budynku oraz instalacje wspolne; (b) sa nieucigzliwe (hatas,
zapachy, o$wietlenie, zacienianie musza uwzglednia¢ obowiazujace przepisy prawa); (c) sa
zgodne z prawem miejscowym i dozwolone na gruncie przepisow budowlanych, decyzji o
warunkach zabudowy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w przypadku jego
uchwalenia przez Gming), innych obowigzujacych norm i przepiséw prawnych; (d) nie naruszaja
ciggow pieszych/dojazddéw ani dostepu do urzadzen, ogrodkow, miejsc postojowych i budynkow;
(e) zachowujg estetyke nieruchomosci i budynkow; (f) nie przekraczaja wyznaczonych granic
czgsci wspolnych przypisanych danemu lokalowi w ramach umowy quoad usum; (g) nie
pogarszaja parametréw technicznych i uzytkowych budynku i nieruchomos$ci wspolnej; (h)
anteny, pompy ciepta, klimatyzatory zlokalizowane mogg by¢ tylko od strony elewacji tylnej lub
szczytowej budynku; (i) obowiazek stosowania tej samej lub maksymalnie zblizonej do
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istniejacej kolorystyki elewacji, dachu, stolarki otworowej, obrobek blacharskich, kostki
brukowej, ogrodzenia, balustrad, portfenetrow — w przypadku ingerencji w te elementy
nieruchomosci wspolnej; (j) panele fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢ tylko na potudniowej
potaci dachu i w odleglosci nie mniejszej niz 50 cm od instalacji odgromowych, ponadto dla
kazdego z dwoch lokali wchodzacych w sktad danego segmentu przeznaczone jest miejsce o
powierzchni potowy tej potaci.

3) Nabyweca jako jeden ze wspotwlascicieli nieruchomos$ci wspdlnej, oraz wszyscy kazdoczesni
wlasciciele lokalu, wobec innych wspotwlascicieli tejze nieruchomosci wspolnej oraz wobec ich
nastgpcoOw prawnych, zobowigzuja si¢ wzajemnie do niepodejmowania zadnych dziatan
faktycznych czy prawnych, ktoére utrudniatyby czy uniemozliwialyby swobodne korzystanie z
czesci przedmiotowej nieruchomosci wspdlnej, zgodnie z niniejszg umowa (quoad usum).

4) Deweloper zobowiazuje si¢ do zawarcia analogicznych zapisow jak w niniejszym paragrafie,
we wszystkich zawieranych umowach deweloperskich i aktach przeniesienia wlasnosci z
wszystkimi innymi nabywcami bedacymi przysztymi pozostatymi wspotwilascicielami
nieruchomosci wspolnej.
5) Nabywca i kazdocze$ni wtasciciele lokalu ponosi¢ bgda koszty utrzymania i odpowiedzialnos¢
za uzytkowang przez siebie cze¢$§¢ nieruchomosci wspolnej oraz koszty utrzymania i
odpowiedzialno$¢ za dodatkowe posadowione na niej obiekty, wykonane roboty;

6) Wspodlnota moze zada¢ przywrocenia stanu zgodnego, jesli warunki niniejszego paragrafu
zostana naruszone.
7) Wymogi uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, zgloszenia robot, uzyskania pozwolenia
na budowe stosuje sig, jesli wynika to z przepisow Prawa budowlanego; w takiej sytuacji
Nabywca 1 jego nastepcy prawni posiadajg pelnomocnictwo do wystgpowania w imieniu
wszystkich wspotwlascicieli, w zakresie ograniczonym do uzytkowanej przez niego czesci
nieruchomosci wspdlnej, wynikajace z niniejszego aktu i analogicznych zapiséw wszelkich
aktow notarialnych pozostatych wspdtwiascicieli - do sktadania niezbednych wnioskoéw i pism, a
takze posiadaja prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, w zakresie
przynaleznej sobie czesci nieruchomosci wspolne;.

8) Wylaczne korzystanie nie powoduje zmiany udziatdw w nieruchomosci wspolnej. Docelowe
udziaty pozostajg state i rowne, w podziale na 12 lokali (Etap I + przyszte Etapy Przedsigwziecia
deweloperskiego).

9) Z chwila ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali powstanie wspolnota mieszkaniowa; zasady
zarzadu 1 podejmowania uchwal okreSlaja przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Nabywca
o$wiadcza, jako przyszly czlonek wspolnoty mieszkaniowej, ze funkcjonowanie wspolnoty,
zasady zarzadu i podejmowania uchwat beda uwzgledniaty zapisy wynikajace z zawartych uméw
quoad usum i zapisy niniejszego paragrafu. Deweloper o$wiadcza, ze analogiczny zapis do
niniejszego punktu znajdzie si¢ w umowie deweloperskiej i umowie przeniesienia wlasnosci
zawartej z  kazdym nabywca w  ramach  Przedsiewzigcia  deweloperskiego.

§ 10. Drogi dojazdowe wewnetrzne

1) W ramach niniejszej umowy deweloperskiej Deweloper sprzedaje a Nabywca nabywa (w cenie
opisanej w § 7 pkt 4) prawa wilasnosci cze$ci posiadanych przez Dewelopera udziatow w
Drogach dojazdowych (tzw. Drogi wewnetrzne - dziatki gruntu nr 460/56 i 460/94),
stanowigcych dostep do drogi publicznej dla Nieruchomosci. W ramach zakupu czgsci udzialow
Nabywca nabywa prawo wlasnoséci do nastgpujacej liczby udzialdéw w tych nieruchomosciach
wspolnych:

— dziatka 460/94: udzial w wysokosci 103/1596;

— dziatka 460/56: udziat w wysokos$ci: 373/40000.
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2) Nabywca udziela Deweloperowi (oraz jego nastgpcom prawnym i spotkom kontrolujacym
spotke Dewelopera) nieodptatnej, nicodwotalnej zgody na wykonywanie na dziatkach 460/94 i
460/56 robot budowlanych i czynnoSci eksploatacyjnych (budowa, przebudowa, remont,
rozbudowa, uzbrojenie, czasowe zajecia pasa drogi, zmiany organizacji ruchu) niezbgdnych dla
prawidtowe]j obstugi Przedsiewziecia inwestycyjnego oraz ewentualnych inwestycji przysztych
realizowanych przez Dewelopera (lub jego nastepcow prawnych badz spotki kontrolujace spotke
Dewelopera) na nieruchomosciach sasiadujacych.
3) Nabywca wyraza zgode na dysponowanie nieruchomos$cia na cele budowlane przez
Dewelopera (lub jego nastepcoOw prawnych badz spotki kontrolujace spotke Dewelopera) w
granicach wskazanych dziatek oraz udziela petlnomocnictwa do skladania niezbednych
o$wiadczeh 1 zawierania uméw (w tym shuizebnosci) — =z prawem substytucji.
4) Deweloper (lub jego nastepcy prawni badz spotki kontrolujace spotke Dewelopera)
przeprowadzi wszelkie ewentualne przyszie roboty i1 inne czynno$ci na w/w dziatkach
stanowiacych Drogi dojazdowe z nalezyta starannoscia i po zakonczeniu przywroci teren do stanu
niepogarszajagcego mozliwosci korzystania z tych nieruchomosci; roszczenia Nabywcy
ograniczajg si¢ do udokumentowanych szkdd bezposrednich powstatych z winy Dewelopera (lub
jego nastgpcoOw prawnych badz spoltek kontrolujacych spotke Dewelopera); wylacza sie
roszczenia za czasowe niedogodno$ci zgodne z prawem i przyjetymi zasadami wspotzycia
spolecznego.

5) Postanowienia niniejszego paragrafu stanowig umowny sposob zarzadu wspotwlasnoscia drog
wewnetrznych i wigza Nabywce oraz jego nastgpcoOw prawnych.

6) Platno$¢ za udziaty w drogach dojazdowych zrealizowana zostanie odrebnie od ptatnosci za
przeniesienie prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego, po ukonczeniu Zadania inwestycyjnego i
przekazaniu wtasno$ci przedmiotowych udzialdéw w drogach dojazdowych na rzecz Nabywcy,
bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera, na podstawie wystawionej przez Dewelopera
odrebnej faktury za udziaty w drogach dojazdowych.

§ 11. Odbior lokalu i procedura usuwania wad

1) Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej jest poprzedzone
odbiorem lokalu mieszkalnego przez Nabywce. Odbior ten nastgpuje odpowiednio po
uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego
organu. Przedstawiciel oraz Nabywca postanawiaja, ze Deweloper poinformuje Nabywce listem
poleconym o terminie odbioru Lokalu, nie pdzniej niz na 14 dni przed planowanym terminem
odbioru; termin oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej mogg ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy.
2) Odbior, o ktérym mowa w pkt 1), jest dokonywany w obecnosci Nabywcy.

3) Z odbioru, o ktorym mowa w pkt 1), sporzadza si¢ protokél, do ktérego Nabywca moze
zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe¢ uznania wady istotnej przez Dewelopera.

4) Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa
w pkt 3), przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku informacj¢ o uznaniu wad
albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5) Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz
jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w pkt 4), uwaza sie, ze uznat wady.

6) Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa
w pkt 3), usuna¢ uznane wady przedmiotu umowy.
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7) Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o
ktorym mowa w pkt 6), wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opoéznienia.
Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.

8) Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 7) albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera.

9) Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze
lokal mieszkalny posiada wadg istotng i jednocze$nie Deweloper odméwi uznania jej w
protokole, o ktérym mowa w pkt 3).

10) Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w pkt 9), nie ma wpltywu na bieg terminu, o
ktérym mowa w § 12 ust. 3 umowy.

11) W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w pkt 3),
stosuje si¢ przepisy pkt 6)-8), z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12) W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony ustalaja nowy
termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtornego
odbioru. Do powtornego odbioru stosuje si¢ zapisy pkt 2)-9).

13) Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtornego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje
z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego w terminie miesigca od dnia
odmowy.

14) Bieg terminu, o ktorym mowa w § 12 ust. 3 umowy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywceg Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa
w pkt 13).

15) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w pkt
13), istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

16) W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w cato$ci Nabywce.

17) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera.

18) Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

19) Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez
Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w pkt 3), do dnia zawarcia z
Deweloperem umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
Nabywca moze zgtosi¢ takq wade Deweloperowi. Zapisy pkt 4)-8)stosuje si¢ odpowiednio, z tym
ze bieg terminow, o ktorych mowa w pkt 4) i 6), rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

20) W przypadku przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
zakresie nieuregulowanym w pkt 1)-19), do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i
prawne stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny o
rekojmi przy sprzedazy.

21) Wydanie kluczy do lokalu nastepuje z chwilg podpisania protokotu odbioru, o ktérym mowa
w pkt 3), chyba ze Nabywca odmoéwit dokonania odbioru.

§ 12. Zmiany i odstapienie od umowy deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
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1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2024 poz. 695, z
pozn. zm.), zwanej dalej takze “ustawa”;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od

umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z

tytulu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkdow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez

Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od

dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na

Wersja wzoru umowy aktualna na dzien: 12.01.2026 r.



10

11.

12.

13.

14.

15

Strona 23 z 26

Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym mowa w ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za
zaplatg oznaczonej sumy.

. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1,

umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacj¢ o wysokosci $rodkow
zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 wust. 2 ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 7
lub 8, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

. Cena przedmiotu umowy nie podlega waloryzacji i nie podlega zmianie, z zastrzezeniem:

a/ zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug Iub zasad jego naliczania w wyniku
zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa. W przypadku zmiany wysokosci
stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, cena
ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajace;.

b/ zmiany na minus powierzchni lokalu, ogrodka, miejsca parkingowego lub balkonu

(przekraczajace okreslong tolerancje), wynikajace z powykonawczego pomiaru
powierzchni. Powierzchnia lokalu - nalezy rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obliczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.
Tolerancja powierzchni uzytkowej lokalu: +2%. W przypadku stwierdzenia powierzchni
mniejszej niz dolna granica tolerancji (ponizej —2%), Deweloper obniza ceng: za kazdy
brakujacy m? powierzchni uzytkowej lokalu — wedlug ceny ofertowej m? okreslonej w
umowie deweloperskiej. Przy zwickszeniu powierzchni — cena nie ulegnie zmianie.
Tolerancja powierzchni ogrodka, balkonu, miejsca parkingowego: £5%. W przypadku
stwierdzenia powierzchni ogroédka/balkonu/miejsca parkingowego mniejszej niz dolna
granica tolerancji (ponizej —5%), Deweloper obniza cen¢ o 500 zt brutto za kazdy
brakujacy m? ogrodka / balkonu / miejsca parkingowego. Przy zwigkszeniu powierzchni
ogrodka/balkonu/miejsca parkingowego — cena nie ulegnie zmianie.

§ 13 Przeniesienie wierzytelnosci
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1) Nabywca moze dokona¢ przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej
umowy na osobe trzecia, w przypadku gdy:

a) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego;

b) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelno$ci nie
dokonat przeniesienia wierzytelnosci  wynikajacych z innej umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

2) W przypadku gdy Nabywca begdacy strong umowy deweloperskiej dokonuje
przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobe¢ zaliczang do I albo
IT grupy podatkowej, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28
lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, postanowienia ust. 1 nie znajduja
zastosowania

3) Przeniesienie na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej
z naruszeniem warunkow, o ktorych mowa w pkt 1) powyzej, nie stanowi przestanki
stwierdzenia niewaznoS$ci tego przeniesienia.

4) W umowie przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy
deweloperskiej przenoszacy te wierzytelnosci o$wiadcza, ze spelnia warunek, o
ktéorym mowa w pkt 1) lit. b) powyzej. Oswiadczenie sklada si¢ pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

5) Umowe przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajagcych z umowy
deweloperskiej zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

6) W przypadku zawierania umowy przeniesienia wierzytelno$ci wynikajacych z
umowy deweloperskiej, notariusz poucza przenoszacego wierzytelnos¢ o
odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatlszywego oswiadczenia, o ktérym mowa w
art. 37a ust. 4 Ustawy.

7) Przeniesienie przez Nabywce wierzytelno$ci oraz przejecie dlugu (praw i
obowigzkoéw) z niniejszej umowy wymaga uprzedniej zgody Dewelopera 1 moze by¢
dokonane na warunkach okreslonych przez Dewelopera na piSmie. Ponadto
przeniesienie wierzytelnosci 1 przejecie dlugu bedzie mozliwe pod warunkiem, ze
nowy nabywca, na rzecz ktdrego nastapi przeniesienie i1 ktory dokona przejecia
wyrazi zgod¢ na przystapienie do niniejszej umowy 1 przyjecie zawartych w niej
warunkéw. Po dokonaniu przeniesienia 1 przejecia, ptatnosci dokonane przez
Nabywce begda uznane na rzecz nowego nabywcy, ktory podpisal umowe z
Deweloperem.

8) Nabyweca niniejszym zapewnia 1 oswiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen przeciwko
Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz nowego nabywcy po
dokonaniu przeniesienia wierzytelnosci oraz przejecia dtugu z niniejszej umowy

§ 14. Postanowienia koncowe

1) W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie majg przepisy Ustawy deweloperskiej,
Prawa budowlanego i Kodeksu cywilnego.
2) Strony moga modyfikowa¢ tres¢ harmonogramu i szczegétowe brzmienia paragrafow —
wymaga to formy aktu notarialnego.

3) Wszelkie zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beda miaty forme
pisemna i beda dorgczane osobiscie lub listownie na adresy podane w komparycji aktu, z
zastrzezeniem zawiadomien Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu poszczegdlnych etapow
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Zadania inwestycyjnego, ktore moga by¢ dokonywane droga korespondencji elektronicznej,
zgodnie z zapisami § 5 pkt 2) umowy, na adres poczty elektronicznej Nabywcy tam podany.
4) Poinformowano Strony o tresci:
— art. 395, 481, 483 1 484 ustawy z dnia 23 kwietnia roku 1964 Kodeks Cywilny;
— art. 64 ustawy z dnia 23 kwietnia roku 1964 Kodeks Cywilny i art. 1047 ustawy z dnia 17
listopada roku 1964 Kodeks postgpowania cywilnego;
— przepisOw ustawy z dnia 20 maja roku 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

§ 15. Koszty czynnosci notarialnych, oplat sadowych oraz podatkéow

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego oraz
wypiséw aktu ponoszg Deweloper i Nabywca po 50% (piecdziesiat procent) kazdy.

2. Optaty sadowe zwigzane z wpisem roszczenia o przeniesienie wiasnos$ci, z ustanowieniem i
wpisem odrgbnej wlasnosci Lokalu oraz udziatu w nieruchomosci wspdlnej — ponosza Strony po
50% (pigcdziesiat procent) kazdy.

3. Optaty zwigzane z wpisem hipoteki na rzecz banku finansujacego Nabywce (jezeli dotyczy), w
tym wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie o$wiadczen niezbgdnych do wpisu hipoteki,
ponosi Nabywca.

4. W przypadku aktu przeniesienia wlasnosci Strony postanawiajg, ze koszty sporzadzenia tego
aktu oraz wypiséw ponosza po 50% (pi¢cdziesiat procent) kazdy.

5. Podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych (jezeli bylby nalezny) oraz inne daniny publiczne
zwigzane z finansowaniem nabycia Lokalu/Domu przez Nabywce (w tym oplaty bankowe)
ponosi Nabyweca, z zastrzezeniem przepisOw bezwzglednie obowiazujacych.

6. Jezeli Umowa lub Przedsigwzigcie obejmuje ustanowienie odrebnej wtasnosci i przeniesienie
przynaleznos$ci (np. miejsca postojowego/ogrodka/udziaty w drogach dojazdowych) w odrgbnych
aktach notarialnych, koszty tych odrgbnych czynno$ci Strony ponosza po 50% (pigcdziesigt
procent) kazdy, chyba ze co innego wynika z wyraznych postanowien Umowy.

7. Koszty posrednika nieruchomosci (jezeli posrednik uczestniczy w sprzedazy) obciazajg w
catosci Dewelopera.

§ 16. Zalaczniki

1) Integralng czg$¢ niniejszej umowy deweloperskiej stanowig nizej wymienione Zalaczniki:

Zatacznik nr 1: Zakres i standard prac wykonczeniowych i instalacyjnych;
Zatacznik nr 2: Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;
Zakacznik nr 3: Projekt zagospodarowania terenu inwestycji z zaznaczeniem budynku,

ogrodka przynaleznego, miejsc postojowych (przynaleznego i
dodatkowego — jesli zostato nabyte w ramach niniejszej umowy);
Zatacznik nr 4: Mapa quoad usum, z opisem przynalezno$ci do poszczeg6lnych lokali.

§17.

1) Wobec zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej jej Strony Zzadaja, aby czynigcy Notariusz,
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a) i art 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o
notariacie, dokonal czynno$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego do Sadu Rejonowego w Mysliborzu, V. Wydziat Ksigg Wieczystych
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wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie wpisania w dziale III ksiggi wieczystej nr
SZ1M/00051675/1 roszczenia na rzecz Nabywcy:

a) o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce;

b) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce;

¢) o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce.

2) Notariusz poinformowat Strony o tresci:

a) art. 6264 Kodeksu postepowania cywilnego, a w szczeg6lnosci o tym, ze w przypadku
wnioskow skladanych przez Notariusza obowiagzek poprawienia lub uzupehienia
wniosku cigzy na stronie czynno$ci notarialnej lub wierzycielu oraz o tresci
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 roku w sprawie
pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej i
ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sgdowych,

b) art. 626 10 §11 i §12 Kodeksu postgpowania cywilnego, a w szczegdlnosci o
mozliwosci zrzeczenia si¢ w akcie notarialnym dotyczacym czynno$ci, z ktdrg wiaze sie
wpis, zawiadomienia o tym wpisie oraz, ze na wniosek uczestnika postgpowania,
zawarty w akcie notarialnym, zawiadomienie o wpisie dorgcza si¢ za posrednictwem
systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie.

Dokumentowana niniejszym aktem notarialnym Umowa deweloperska oraz wczesniej zawarta

przez Strony Umowa rezerwacyjna * nie podlegajg przepisom ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000
roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

§ 19.

Pobrano:

AKT ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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