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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 12.01.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

“APARTAMENTY WISNIOWA - ETAP I”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Dane identyfikacyjne (firma, forma
prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidenc;ji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

VULPERO APARTAMENTY WISNIOWA
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Numer KRS: 0001110202
Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Adres

Adres miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej, adres
siedziby i adres punktéw, w ktérych
jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Adres siedziby:
ul. Ogrodowa 7/7
74-320 Barlinek

Adres lokalu, w ktorym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
oraz dokumentacja Przedsiewziecia oraz Dewelopera, zgodnie z ustawa:
al. 1 Maja 22/I
74-320 Barlinek

Numer NIP i REGON

Numer NIP: 5971760319 REGON: 528867090

Numer telefonu

Numer telefonu do punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta: +48 533 006 304
Numer telefonu do dewelopera: +48 790 834 479

Adres poczty elektronicznej

Adres poczty elektronicznej do punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta:
biuro@urbanski-nieruchomosci.pl
Adres poczty elektronicznej dewelopera: biuro@vulpero.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.vulpero.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

ul. Wisniowa, 74-320 Barlinek, pow. Mysliborski, gm. Barlinek, miasto
Barlinek, dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu 460/95, 460/96,
obreb ewidencyjny 321001_4.0002, BARLINEK 2

Numer ksiegi wieczystej

SZ1M/00051675/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
owpisw dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych.
W dziale IV ksiegi wieczystej brak wpisow i wnioskéw o wpis.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy (dziatki posiadajg ksiege wieczystg, nr powyzej)

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

— W najblizszym sgsiedztwie dziatek objetych inwestycjg znajdujg sie
tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojgcymi - bezposrednio sgsiadujgca z inwestycjg dziatka
nr 460/97 oraz blisko potozone (ok. 10-15 m) dziatki nr 460/93, 460/16,
461/5 - a takze budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
w zabudowie szeregowej (<10m) - dziatki nr 460/75 do 460/86.

— 0Od zachodu i potudnia do dziatek objetych inwestycjg bezposrednio
przylegajg dziatki gruntu nr 460/94 oraz 460/19, stanowigce drogi
dojazdowe do dziatek sasiednich oraz do terenu inwestycji,
o nawierzchni utwardzonej kruszywem

— Od poétnocy do dziatki bezposrednio przylegajg tereny stanowigce
obszar zieleni, sklasyfikowane jako uzytki rolne (nieuzytkowane,
z zielenig niska, srednig i wysoka).
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Od strony potudniowej, w bezposredniej bliskosci od terenu inwestycji
(10 m), po drugiej stronie drogi dojazdowej, znajdujg sie dziatki
budowlane niezabudowane, porosniete zielenia niska (460/91,
460/92).

W najblizszej okolicy, w promieniu ok. 100 m, poza wyzej
wymienionymi, znajdujg sie gtéwnie domy jednorodzinne
wolhostojagce, sad, puste dziatki budowlane, osiedlowe uliczki
dojazdowe, ogrodki dziatkowe.

Po pétnocnej stronie inwestycji, za terenami zielonymi (nieuzytkami),
znajduja sie w odlegtosci > 100 m pola uprawne.

Na wschdd od terenu inwestycji znajduje sie dawny zaktad produkcyjny
(betoniarnia), obecnie nieprowadzacy produkcji ani innej dziatalnosci
uciazliwej. Teren ten wykorzystywany jest obecnie jako niewielka stacja
paliw, sktady, magazyny i siedziby niewielkich firm ustugowych
i produkcyjnych. Zaktad nie generuje znaczacych uciazliwosci. Granice
dziatek ewidencyjnych przynaleznych do zaktadu potozone s3g
w odlegtosci powyzej 100 m od terenu inwestycji, a realnie obiekt
potozony jest w odlegtosci ponad 200 m, w znaczacym zagtebieniu
terenu (w ponad 10-metrowej niecce) — w 100% oddzielony wizualnie
uksztattowaniem terenu, praktycznie catkowicie odseparowany
rowniez akustycznie.

Na pétnoc od terenu inwestycji (w odlegtosci ok. 480-500 m), znajduja
sie - oddzielone pasem nieuzytkéw, polami uprawnymi, dawnym
nasypem kolejowym (obecnie $ciezka rowerowa), ogrédkami
dziatkowymi i droga - zaktady produkcyjne Barlinek SA - wytwérnia
deski podtogowe;.

Przez teren dziatki objetej inwestycja (nad fragmentem
niewchodzacym w zakres obechego Zadania inwestycyjnego, tzn. w
obrebie Etapow Il i Ill), w odlegtosci >10 m od terenu niniejszego
Zadania inwestycyjnego (tj. Etapu 1), przebiega napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna 15kV, ktéra w ramach kolejnego Etapu
Przedsiewziecia planowana jest przez dewelopera do przebudowy — na
granicy dziatki stang stupy, a sie¢ na obszarze Przedsiewziecia zostanie
skablowana, tj. umieszczona pod ziemia i poprowadzona bez kolizji dla
planowanych obiektéw.

Na przylegtej dziatce dojazdowej (460/94), w jej potudniowo-
zachodnim narozniku, w odlegtosci ok. 30 m od terenu niniejszego
Zadania inwestycyjnego (tj. Etapu |), znajduje sie standardowa
osiedlowa, podziemna, szczelna, systemowa przepompownia $ciekéw
bytowych, obstugujaca czes¢ sasiednich budynkéw, a docelowo takze
budynki zaplanowane w ramach niniejszego Przedsiewziecia
deweloperskiego.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogdélny Gminy Barlinek (POG) jest w|
trakcie opracowania. Na dzien sporzadzenia
niniejszego Prospektu POG jest na etapie
opiniowania i uzgadniania.

Odnosnik do strony internetowej
procedowanego POG:

Plan ogolny gminy https://www.barlinek.pl/plan-ogolny-gminy-
barlinek

Uchwata w sprawie przystagpienia do
sporzadzania Planu Ogodlnego Gminy
Barlinek - uchwata nr [V.22.2024 Rady|
Miejskiej w Barlinku z dnia 27 czerwca 2024r.
Odnosnik do Uchwaty:

427222


https://www.barlinek.pl/plan-ogolny-gminy-barlinek
https://www.barlinek.pl/plan-ogolny-gminy-barlinek

https://www.barlinek.pl/images/art2024/19
62/1_uchwa%C5%82a_w_sprawie_przyst%
C4%85pienia_do_sporz%C4%85dzenia_pla
nu_og%C3%B3lnego_Gminy_Barlinek.pdf

Do czasu uchwalenia POG na terenie

objetym zadaniem inwestycyjnym
obowiagzuje Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, uchwalone Uchwatg
Nr XLV/426/2002 z dnia 2002-09-30
(odnosnik: https://barlinek.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwal
a&p=1),

zmieniong Uchwata Nr XXV1/324/2008 z
2008-08-28

(odnosnik: https://barlinek.e-
mapa.net/implementation/barlinek/pln/peln

a_tresc/000_ZM1.pdf)

oraz Uchwatg Nr VII11/116/2011 z 2011-05-26
(odnosnik: https://barlinek.e-
mapa.net/implementation/barlinek/pln/peln

a_tresc/000_ZM2.pdf)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Teren inwestycji zlokalizowany jest w otulinie
Barlineckiego Parku Krajobrazowego
potozonego w Gminie Barlinek — Uchwata nr|
XIX/232/20 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 21 wrzes$nia
2020 r. w sprawie Barlineckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. Z dnia
28 pazdziernika 2020 r. poz. 4695).

Odnosnik do Uchwaty:

https://e-
dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z7/2020/4

695/akt.pdf

Teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie
wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 135: Zbiornik Barlinek — dla
Zbiornika tego nie uchwalono obszaru
ochronnego (na dzien utworzenia
niniejszego Prospektu).

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.
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https://www.barlinek.pl/images/art2024/1962/1_uchwa%C5%82a_w_sprawie_przyst%C4%85pienia_do_sporz%C4%85dzenia_planu_og%C3%B3lnego_Gminy_Barlinek.pdf
https://www.barlinek.pl/images/art2024/1962/1_uchwa%C5%82a_w_sprawie_przyst%C4%85pienia_do_sporz%C4%85dzenia_planu_og%C3%B3lnego_Gminy_Barlinek.pdf
https://www.barlinek.pl/images/art2024/1962/1_uchwa%C5%82a_w_sprawie_przyst%C4%85pienia_do_sporz%C4%85dzenia_planu_og%C3%B3lnego_Gminy_Barlinek.pdf
https://www.barlinek.pl/images/art2024/1962/1_uchwa%C5%82a_w_sprawie_przyst%C4%85pienia_do_sporz%C4%85dzenia_planu_og%C3%B3lnego_Gminy_Barlinek.pdf
https://barlinek.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=1
https://barlinek.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=1
https://barlinek.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=1
https://barlinek.e-mapa.net/implementation/barlinek/pln/pelna_tresc/000_ZM1.pdf
https://barlinek.e-mapa.net/implementation/barlinek/pln/pelna_tresc/000_ZM1.pdf
https://barlinek.e-mapa.net/implementation/barlinek/pln/pelna_tresc/000_ZM1.pdf
https://barlinek.e-mapa.net/implementation/barlinek/pln/pelna_tresc/000_ZM2.pdf
https://barlinek.e-mapa.net/implementation/barlinek/pln/pelna_tresc/000_ZM2.pdf
https://barlinek.e-mapa.net/implementation/barlinek/pln/pelna_tresc/000_ZM2.pdf
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2020/4695/akt.pdf
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2020/4695/akt.pdf
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2020/4695/akt.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Wymagania dotyczace Brak miejscowego planu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

zabudowy i zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego dla

. terenu objetego zadaniem inwestycyjnym
terenu potozonego na

obszarach szczegélnego

zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

8) W szczegélnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

Ledoasr

©

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowieniaform ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalnaiminimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Budowa szesciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowan

ia terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw —
od 6,8 m do 10,2 m kazdy z budynkdw.
Wysokos$¢ elewacji frontowej budynkéw
mierzona od poziomu terenu do dolnej
krawedzi dachu lub attyki —do 5,5 m.
Kalenice gtéwna budynkéw sytuowac na
wysokosci do 10 m.

Dach o nachyleniu potaci w przedziale 35-
45 stopni.

forma architektoniczna

Dach dwu lub wielospadowy,
o nachyleniu potaci w przedziale 35-45
stopni. Kalenice gtéwng budynkéw
sytuowac réwnolegle lub prostopadle do
wyznaczonej linii zabudowy. Wymagania
geometrii dachu budynku nie dotycza

usytuowanie linii zabudowy

potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami, wejsciami,
werandami, garazami i ogrodami
zimowymi.

Obowiagzujgca linia zabudowy

w odlegtosci 6 m od granicy z dziatkami
o nr ewid.: 460/94, 460/19 obr. Barlinek 2
(od granicy potudniowej i zachodniej
terenu objetego niniejszym
Przedsiewzieciem deweloperskim).
W celu umozliwienia lokalizacji budynkéw
w oddaleniu od frontu dziatki, wprowadza
sie zapis, ze wyznaczong linie zabudowy
nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalna
granice sytuowania budynkoéw.
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intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: 0,3

Nalezy zachowaé teren o powierzchni
biologicznie czynnej w ilosci min. 35%
powierzchni dziatek.

Powyzsze wskazniki obowigzuja dla kazde;j
z dziatek w przypadku podziatu dziatek
inwestycji.

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest

w otulinie Barlineckiego Parku
Krajobrazowego, potozonego w Gminie
Barlinek — dla ktérego obowigzuja

przepisy Uchwaty nr XIX/232/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 21 wrzesnia 2020 r. w sprawie
Barlineckiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Zach. z dnia 28 pazdziernika
2020 r. poz. 4695).

Inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko

(Dz. U.z2019r. poz. 1839).

Obiekt wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi, nalezy
zaprojektowa¢ w sposob  okreslony
w przepisach, w tym techniczno —
budowlanych oraz zgodnie z zasadami

wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymagan w  zakresie:
bezpieczeristwa konstrukciji,
bezpieczernstwa pozarowego,
bezpieczernstwa uzytkowania,

odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod,
odpowiednich warunkéw uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
urzadzenia instalacji powinny byé
zabezpieczone przed dostepem o0so6b

niepowotanych i uszkodzeniami
mechanicznymi.
Przy planowaniu i realizacji

przedsiewziecia powinny by¢ stosowane
rozwigzania, ktére ogranicza zmiane
stosunkéw wodnych do rozmiaréw
niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsiewziecia.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku zobowigzane
sg niezwtocznie zawiadomié¢ Burmistrza
Barlinka oraz wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, zabezpieczyc¢
odkryty przedmiot i wstrzymacé wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzi¢
lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw
odpowiednich zarzadzen.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publicznej: posredni -
poprzez dziatki o nr ewid.: 450/56, 460/94
w obr. Barlinek 2, petnigce funkcje drogi
dojazdowej (wspétudziat w dziatkach) do
drogi gminnej (ul. Wisniowa), stanowigcej
dziatki o nr ewid.: 460/65, 462 w obr.
Barlinek 2.

W granicach terenu inwestycji nalezy
zapewni¢ odpowiednia, ze wzgledu na
funkcje i wielko$¢ budynkéw, ilos¢ miejsc
postojowych, jednak nie mniejszg niz 1,5
miejsca postojowego dla samochoddéw
osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w  zakresie zasilania
w energie elektryczna, gaz dostosowane
do przewidywanego zakresu i wielkosSci
zapotrzebowania, realizowa¢ zgodnie
z warunkami zarzadcéw sieci lub
urzadzen.

Zaopatrzenie w wode - z ujecia wtasnego
(studni  gtebinowej) lub z sieci
wodociggowej w przypadku uzyskania
warunkéw technicznych na przytaczenie
inwestycji do sieci.

Odprowadzenie sciekéw - do sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu
pojawienia sie mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekow do
bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekte.

Zaopatrzenie w ciepto: system ogrzewania
indywidualnego,

Odprowadzenie wod opadowych:
powierzchniowo w granicach terenu
inwestycji.

Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki
stuzagce do czasowego gromadzenia
odpaddw statych.
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Unieszkodliwianie odpadoéw: odbierane
do utylizacji przez uprawniona firme.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nalezy zachowaé teren o powierzchni
biologicznie czynnej w ilosci min. 35%
powierzchni dziatek.

Powyzszy wskaznik obowiagzuje dla kazdej
z dziatek w przypadku podziatu dziatek
inwestycji.

nadziemna intensywnos¢

Nie wyznaczono warunkéw

zabudowy
Kalenice gtéwna budynkéw sytuowac
na wysokoscido 10 m.
Dach o nachyleniu potaci w przedziale
wysokos¢ zabudowy 35-45 stopni.

Wysokos¢ elewacji frontowej budynkow
mierzona od poziomu terenu do dolnej
krawedzi dachu lub attyki—do 5,5 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z UCHWALA NR LV/461/2018
RADY MIEJSKIEJ W BARLINKU z dnia 28
czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ulicami:
Jeziorng, Gorzowska i brzegiem Jeziora
Barlineckiego - tzw. ,,Starego Tartaku”:

Brak informacji o  przewidzianych

w_promieniu 1 km od terenu objetego

zadaniem inwestycyjnym inwestycjach

polegajacych na budowie lub rozbudowie

drég, budowie linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci
wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z UCHWALA NR XX/145/2025
RADY MIEJSKIEJ W BARLINKU z dnia 28
sierpnia 2025 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedla Moczkowo”:

W _promieniu 1 km od terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym mozliwa jest

budowa drogi gtéwnej taczacej ulice

Mysliborska z ulica Gorzowska - na

zewnetrznym obrysie zwartej zabudowy
Moczkowa (ok. 750-1050 m od terenu
Zadania inwestycyjnego), a takze budowa

i rozbudowa istniejacych drég lokalnych i

dojazdowych na terenie osiedli w

Moczkowie, miedzy ulicami Gorzowska a
Mysliborska (ok. 350-950 m od terenu
Zadania inwestycyjnego)

Zgodnie z UCHWALA NR XLII/603/2009
RADY MIEJSKIEJ W BARLINKU z dnia 25
czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla obszaru potozonego
na terenie miasta i gminy Barlinek
pomiedzy ulicami Szosowa, Przemystowa,
Okretowa i Szosa do Lipian.:

W _promieniu 1 km od terenu objetego

zadaniem inwestycyjnym dopuszcza sie:
- budowe lub rozbudowe  drég

dojazdowych i zbiorczych na obszarze
miedzy ulicami Szosa do Lipian, Okretowa

i Szosowa, w tym nowych drég tgczgcych
te ulice (w odlegtosci ok. 700-1000 m od
terenu inwestycji),

- realizacje zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej, drég
dojazdowych i zaktadowych oraz

infrastruktury technicznej, w ramach
istniejacych i nowych zaktadow

produkcyjnych miedzy ulicami Szosa do

Lipian a Szosowa (w rejonie istniejacych
zaktadéw produkcyjnych Barlinek SA,

Gaspol i okolicznych; w odlegtosci ok.

500-1000 m od terenu inwestycji),
- _mozliwosé lokalizacji stacji bazowych

telefonii komdrkowej i innych urzadzen

radiokomunikacyjnych (w okolicy
zaktaddéw Barlinek SA, tj. w odlegtosci ok.

600-1000 m od terenu inwestycji).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu - dla
inwestycji w szczegdlnosci drogowych,
kolejowych, produkcyjnych
i technicznych, w promieniu do 1 km od
terenu zadania inwestycyjnego:

- nr 46/16 z 2016-07-19 budowa drogi
wewnetrznej o nawierzchni utwardzone;j

przy ul. Mysliborskiej w Moczkowie — dz. nr
115/24 (ok. 130 m od terenu inwestycji)

-nr17/2021 z 2021-04-28 oraz nr 36/2021
z 2021-06-02 budowa elektrowni
fotowoltaicznych wraz z niezbednag

infrastrukturg techniczng na terenie
dziatki o nr ewid. 54 obr. Moczkowo (w
odlegtosci ok. 600 m od terenu inwestycji),
- nr 20/2024 z 2024-03-05 oraz nr 55/2024
z 2024-07-23 budowa farmy
fotowoltaicznych wraz z niezbednag

infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na terenie
dziatki o nr ewid. 36 w obr. Moczkowo (w
odlegtosci ok. 750 m od terenu inwestycji).

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wydane decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach - dla inwestycji
w szczegolnosci drogowych, kolejowych,
produkcyjnych i technicznych,
w promieniu do 1 km od terenu zadania
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inwestycyjnego:

- nr RGN.VIII.6220.8.2020 z 2020-09-25
Budowa elektrowni fotowoltaicznej o
mocy do 5 MW - dziatka nr 54, Moczkowo
(w odlegtosci ok. 600 m od terenu

inwestycji),
- nr RK.V.6220.2.2024 z 2024-03-21
Budowa farmy fotowoltaicznej

zlokalizowanej na dziatce nr 36 w obrebie
Moczkowo (w odlegtosci ok. 750 m od
terenu inwestycji),

- nr RGM.VII.6220.25.12 z 2013-07-30 -
Budowa obejscia miasta Barlinek w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 151 — dla dziatki nr
292/2 (ul. Dtuga, od skrzyzowania z ul.
Gorzowska w strone ul. 31 Stycznia (ok.
630-910 m od terenu inwestycji) oraz w tej
samej sprawie: wczesniejsza decyzja nr
RGM.VII.7624.5.10 z 2011-01-25; wg
informacji z roku 2025 inwestycja jest
obecnie wstrzymana i trwajg zmiany w
dokumentacji, jej dalszy przebieg jest
niejasny. W dniu 17.07.2025 Minister
Rozwoju i Technologii wydat decyzje (znak:
DLI-I11.7621.13.2023.BW.16), uchylajaca
w catosci decyzje Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr 1/2023 z dnia
10 lutego 2023 r., [znak: AP-
4.7820.256.2022.MM(9)], o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.:
,Budowa obejscia m. Barlinek w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 151- etap I1”; wg
informacji medialnych z 20.11.2025 r.
Urzad Miasta poinformowat, ze po zadaniu
pytania w tej sprawie do
Zachodniopomorskiego Zarzadu Droég
Wojewddzkich, uzyskano odpowiedz, ze
przyczyng uniewaznienia byty protesty
mieszkaicéw oraz zmiana oczekiwan
spotecznych w  zakresie lokalizacji
inwestycji (kontrowersje dotycza
przebiegu trasy przez ul. Dtuga, do ul.
Gorzowskiej).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji nie znajduje sie w
obszarze ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Teren inwestycji nie znajduje sie w
obszarze zadnego miejscowego
planu odbudowy (na terenie Gminy
Barlinek nie ma uchwalonego
zadnego takiego planu)

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji i jego okolica <1km
nie znajduja sie w obszarze
zagrozenia powodzig i na mapach
ryzyka powodziowego (najblizszy
zbiornik wodny — jezioro Barlineckie
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— nie stanowi zagrozenia
powodziowego)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr 1/2023 z dnia
10 lutego 2023 r., [znak: AP-
4.7820.256.2022.MM(9)], o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.:
»Budowa obejscia m. Barlinek w ciagu
drogi wojewddzkiej nr 151- etap II”
uchylona w catosci w dniu 17.07.2025 r.
decyzjg Ministra Rozwoju i Technologii
wydat decyzje (znak: DLI-
111.7621.13.2023.BW.16); wg informacji
medialnych z 20.11.2025 r. Urzad Miasta
poinformowat, ze po zadaniu pytania w tej
sprawie do Zachodniopomorskiego
Zarzadu Drég Wojewddzkich, uzyskano
odpowiedz, ze przyczyna uniewaznienia
byty protesty mieszkanncéw oraz zmiana
oczekiwan spotecznych w zakresie
lokalizacji inwestycji (kontrowersje
dotyczg przebiegu trasy przez ul. Dtuga, do
ul. Gorzowskiej).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska |  ---------
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli |  ---------
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycjiw =~ |  ---------
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnejsieci | —--------
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji wzakresie infrastruktury | ---------
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w sektorze | 0 0o---------
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycjiwsektorze | 0000 ---------

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe e .
jest ostateczne o e
Czy pozwolenie na budow

yp e tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Mysliborskiego nr 248/2025 z dnia 2 pazdziernika 2025 r.
znak WB.6740.1.214.2025.MF

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowaw art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z2023r.
poz. 682,z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych —10.2025 r. (zadanie inwestycyjne rozpoczete)
Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych - Il kwartat 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Biezgce Zadanie inwestycyjne - Etap I:
2 budynki dwulokalowe
(segment Ai B, lokale A.1,A.2, B.1, B.2)
Liczba budynkoéw
Catosc¢ Przedsiewziecia deweloperskiego, wi
tym Etap I, Il'i lll - 6 budynkéw
dwulokalowych (A, B, C, D, E, F)

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podacé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej
(stykajace sie $ciang szczytowa, z dylatacja
konstrukcyjng szer. 2 cm)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836:2022-07

(aktualnie obowigzujgca norma):

Powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen przeznaczonych
do bezposredniego uzytkowania, mierzona po wewnetrznej dtugosci $cian, z
uwzglednieniem wysokosci i wykluczeniem elementéw konstrukcyjnych, co obejmuje|
pomieszczenia mieszkalne, kuchnie, tazienki, spizarnie, korytarze, ale wyklucza
garaze, piwnice nieuzytkowe, kottownie, a powierzchnie pod skosami liczy sie
proporcjonalnie do wysokosci (100% pow. >2,2m, 50% pow. 1,4-2,2m, 0% pow.
<1,4m).

Pomiar i prezentacja w metrach kwadratowych (m?), z doktadnos$cig do dwdch miejsc
po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?).

Pomiar: W rzucie poziomym, po wewnetrznej dtugosci $cian w stanie wykonczonym (po|
otynkowaniu), na poziomie podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym
podobnych elementéw).

Pomieszczenia wliczane: Pokoje, salon, sypialnie, kuchnie, tazienki, spizarnie,
przedpokoje, garderoby, schowki, pomieszczenia gospodarcze, obudowane werandy,
ogrody zimowe, antresole, wbudowane szafy.

Pomieszczenia wykluczane: Garaze, kottownie, piwnice i strychy nieuzytkowe,
pomieszczenia techniczne, balkony, tarasy, loggie, schody ze spocznikami
miedzykondygnacyjnymi, przejscia, otwory, drzwi, nisze, powierzchnia zajeta przez
state przegrody budowlane ($ciany murowane i betonowe).

Sciany dziatowe: Powierzchnia zajmowana przez state $ciany dziatowe (mierzone na
poziomie posadzki), czyli Sciany dziatowe murowane, jest wliczana do powierzchni
konstrukcji, a nie do powierzchni uzytkowej - z wyjatkiem lekkich, demontowalnych
przepierzen (takich jak np. $cianki gipsowo-kartonowe).

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zzrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wtasne dewelopera - ok. 33%
Whptaty Nabywcow - ok. 67%

W przypadku sprzedazy niegwarantujgcej
ptynnego przebiegu budowy, Deweloper
rozwazy Kredyt bankowy (na dzien
utworzenia niniejszego Prospektu nie
zaktada sie tego scenariusza; w przypadku

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych —kredyt, Srodki wtasne,
inne

zmiany, Prospekt bedzie aktualizowany)
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W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntetymieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorejjest obliczana 0,45%

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

7). Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacejw dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skreslic.
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Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera
przez Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Barlinku (zwanego dalej “Bankiem”), na
podstawie zawartej pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP?”).
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji Zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow Zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach (terminy w harmonogramie sa
orientacyjne i faktyczny postep, a co za tym idzie terminy wptat, moga by¢ odmienne od
przedstawionego harmonogramu).

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu Zadania inwestycyjnego, okreslonego harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego|
etapu Zadania inwestycyjnego.

Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wytacznie na realizacje zadania inwestycyjnego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywecy
subkoncie, posiadajagcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy Bank przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wptat i
wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie|
Nabywcy.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji Zadania
inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego|
etapu okreslonego w harmonogramie Zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkéw pienieznych Deweloperowi. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje,
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej w ramach Zadania inwestycyjnego.

Ptatnosci za dodatkowe miejsca postojowe i udziaty w drogach dojazdowych beda
dokonywane bezposrednio na rachunek Dewelopera, po ich zrealizowaniu i podpisaniu
aktu przeniesienia wtasnosci tychze dodatkowych miejsc postojowych oraz udziatéw w|

drogach dojazdowych na rzecz Nabywcy, na podstawie odrebnie wystawionych faktur.
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Nazwa instytuciji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Barlinku

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram Zadania inwestycyjnego (Apartamenty Wisniowa - Etap I):

Termin Procentowy udziat kosztu
zakonczenia  etapu w catkowitych kosztach
etapu Zadania inwestycyjnego

Nr Opis etapu realizacji Zadania
etapu inwestycyjnego

-1- =R -3- -4-

nabycie gruntu, opracowanie
dokumentacji projektowe;j i
uzyskanie pozwolenia na
budowe, wykonanie robét
stanu “zero” — wykopy,
podsypka pod ptyte, ptyta
fundamentowa, instalacje i
przepusty pod ptyta, bez
izolacji bokoéw ptyty i
obsypania po obwodzie
wykonanie robét stanu
surowego — $ciany nosne
parteru, pietra i szczytéw, wraz
z wieicami, nadprozami,
trzpieniami zelbetowymi,
stropem nad parterem i
balkonami, izolacjami bokéw
ptyty i obsypaniem po
obwodzie, bez $cian
dziatowych, komindw,
schodéw prefabrykowanych i
konstrukcji drewnianej dachu
schody prefabrykowane,
konstrukcja i pokrycie potaci
dachu, wraz z wymurowaniem
3 komindéw i rynnami, bez
obrébek kominéw i
ogniomuréw nad dachem,
podbitki
stolarka okienna i drzwi
wejsciowe, bez rolokaset,
4 prowadnic i tasm
uszczelniajgcych, obrébki na
dachu
instalacje elektryczne bez
5 rozdzielnic i urzadzen, tynki
wewnetrzne
Instalacje sanitarne i
ogrzewanie podtogowe, bez
6 instalacji gazowej, rekuperaciji
i kotta c.o., wylewki
posadzkowe
elewacje, balustrady,
instalacje zewnetrzne,
parkingi, chodniki, ogrodzenia,
rekuperacja, kociot c.o.,
urzadzenia inne, sufit
podwieszany iizolacja stropu
7 nad pigtrem, zakonczenie
wszystkich robét
budowlanych; uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie lub
braku sprzeciwu do
zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy

31.12.2025 25%

31.03.2026 20%

31.05.2026 15%

30.06.2026 10%

30.09.2026 10%

31.12.2026 10%

30.04.2027 10%
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Dla dodatkowych miejsc parkingowych i udziatach w drogach dojazdowych —
ptatno$s¢ 100% po zrealizowaniu Zadania inwestycyjnego i przekazaniu prawa
wtasnosci do wspomnianych dodatkowych miejsc postojowych i udziatéw w drogach
dojazdowych, na rachunek Dewelopera, na podstawie odrebnie wystawionych faktur.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Cena przedmiotu umowy nie podlega waloryzacji i
zastrzezeniem:

a/ zmiany wysokosci stawki podatku od towardéw i ustug lub zasad jego naliczania w|
wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa. W przypadku zmiany
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w trakcie obowigzywania niniejsze;j
umowy, cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajace;j.

b/ zmiany na minus powierzchni lokalu, ogrédka, miejsca parkingowego lub balkonu
(przekraczajgce okreslona tolerancje), wynikajace z powykonawczego pomiaru
powierzchni. Powierzchnia lokalu - nalezy rozumie¢ powierzchnie uzytkowa obliczong
zgodnie z norma PN-1SO 9836:2022-07.

ITolerancja powierzchni uzytkowej lokalu: £2%. W przypadku stwierdzenia powierzchni
mniejszej niz dolna granica tolerancji (ponizej —2%), Deweloper obniza cene: za kazdy,
brakujacy m? powierzchni uzytkowej lokalu — wedtug ceny ofertowej m?> okreslonej wi
umowie deweloperskiej. Przy zwiekszeniu powierzchni — cena nie ulegnie zmianie.
[Tolerancja powierzchni ogrédka, balkonu, miejsca parkingowego: +5%. W przypadku|
stwierdzenia powierzchni ogrédka/balkonu/miejsca parkingowego mniejszej niz dolna
granica tolerancji (ponizej -5%), Deweloper obniza cene o 500 zt brutto za kazdy
brakujgcy m? ogrédka/balkonu/miejsca parkingowego. Przy zwiekszeniu powierzchni

nie podlega zmianie, z

ogrédka/balkonu/miejsca parkingowego — cena nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, hajakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
zumow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 2024 poz. 695, z pézn. zm.), zwanej dalej takze “ustawa”;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowyj
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub)
zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w

art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, 0|
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

10) lokalu

11)

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
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5.

6

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktorym mowa w|

11.

12.W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

13.

14.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od

.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od

.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia

. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w|
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo|
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sig¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw|
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy
$rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku Z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdéw.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest]
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 7 lub 8, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spoétki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnejwtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spétdzielczym w Barlinku, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 orazz 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku
Spoétdzielczego w Barlinku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, s$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Barlinku korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: GBS,
GBS w Barlinku, GBSBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Michat Slaz - Prokurent Spotki

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji zzaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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